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SAP]ENZA Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio
“Caglioti” CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di
Chimica e Tecnologia del Farmaco.

UNIVERSITA DI ROMA

A. PREMESSA

Il presente documento fa riferimento ai lavori necessari alla ristrutturazione edilizia e impiantistica
dei locali LO17-L018-L019-L020-L021 ubicati al piano terzo del dipartimento di chimica Universita
“La Sapienza” di Roma, edificio V. Caglioti (CU032).

Piano di Manutenzione delle opere € il documento complementare al progetto esecutivo che
prevede, pianifica e programma, tenendo conto degli elaborati progettuali esecutivi effettivamente
redatti, I'attivita di manutenzione dell'intervento al fine di mantenerne nel tempo la funzionalita,
le caratteristiche di qualita, I'efficienza ed il valore economico. Questo documento risponde a
quanto specificato dell'art. 33 del D.P.R. 207/2010, € un elaborato obbligatorio del progetto
esecutivo, nella redazione del piano sono individuati puntualmente i requisiti prestazionali e
i controlli previsti dai Criteri Ambientali Minimi (CAM - dm 11 gennaio 2017) secondo quanto
disposto dal huovo Codice degli appalti (digs 50/2016).

L'oggetto dei lavori € costituito dalla demolizione e ricostruzione di tramezzature, pavimentazioni,
controsoffitti, impianti elettrici, impianti meccanici, impianti d’illuminazione, impianti idrici ed

impianti rilevazioni fumi.
Le aree sono indicate nelle planimetrie di progetto, suddetto piano si suddivide in:

e MANUALE D'USO
e MANUALE DI MANUTENZIONE
e PROGRAMMA DI MANUTENZIONE

Nella realizzazione delle opere, in relazione alle eventuali variazioni al progetto che emergeranno
e/o verranno evidenziate durante I'esecuzione dei lavori, il Direttore dei lavori provvedera a
dettagliare i contenuti dei suddetti elaborati redatti dal progettista esecutivo con la redazione
definitiva del "Programma di manutenzione”, del "Manuale d'uso" e del "Manuale di

manutenzione”.
Il presente piano di manutenzione & suddiviso nei seguenti corpi d'opera:

e Opere Civili

e Impianti
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B. MANUALE D'USO

B.1 Opere civili

UNITA TECNOLOGICHE:

01.01 Pareti interne

01.02 Pavimentazioni interne
01.03 Controsoffitti

01.04 Rivestimenti interni

01.05 Infissi interni

B.1.1  01.01 Pareti interne

Elementi manutenibili dell'unita tecnologica:

B.1.2 01.01.01 Tramezzi in laterizio

Si tratta di pareti costituenti le partizioni interne verticali, realizzate mediante elementi forati di
laterizio di spessore variabile ( 8-12 cm) legati con malta idraulica per muratura con giunti con
andamento regolare con uno spessore di circa 6 mm. Le murature sono eseguite con elementi
interi, posati a livello, e con giunti sfalsati rispetto ai sottostanti.

MODALITA DI USO CORRETTO:
Non compromettere l'integrita delle pareti.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.01.A01 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie

01.01.01.A02 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

01.01.01.A03 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che pud manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

01.01.01.A04 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o polverulento o filamentoso, sulla superficie del
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta avvenire all'interno del materiale provocando spesso il
distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno prende allora il nome di criptoefflorescenza o subefflorescenza.

01.01.01.A05 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

01.01.01.A06 Esfoliazione

Piano di Manutenzione Pagina 4
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Degradazione che si manifesta con distacco, spesso seguito da caduta, di uno o piu strati superficiali subparalleli fra loro,
generalmente causata dagli effetti del gelo.

01.01.01.A07 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogonale o parallele all'armatura che possono interessare l'intero spessore del manufatto.

01.01.01.A08 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

01.01.01.A09 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

01.01.01.A10 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

01.01.01.A11 Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontanea dei materiali sotto forma di polvere o granuli.

01.01.01.A12 Rigonfiamento
Variazione della sagoma che interessa I’intero spessore del materiale e che si manifesta soprattutto in elementi lastriformi. Ben
riconoscibile essendo dato dal tipico andamento “a bolla” combinato all’azione della gravita.

01.01.01.A13 Scheggiature

Distacco di piccole parti di materiale lungo i bordi e gli spigoli degli elementi in calcestruzzo.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
01.01.01.C01 Controllo generale delle parti a vista

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie (distacchi, fessurazioni, rotture, rigonfiamenti, ecc.).

* Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture; 2) Resistenza agli urti.

* Anomalie riscontrabili: 1) Decolorazione; 2) Disgregazione; 3) Distacco; 4) Efflorescenze; 5) Erosione superficiale; 6)
Esfoliazione; 7) Fessurazioni; 8) Macchie e graffiti; 9) Mancanza; 10) Penetrazione di umidita; 11) Polverizzazione; 12)
Rigonfiamento,; 13) Scheggiature.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
01.01.01.101 Pulizia

Cadenza: quando occorre
Pulizia delle superfici e rimozione di sporcizia e macchie mediante ritocchi di pittura e/o ripristino dei rivestimenti.

B.1.3 01.02 Pavimentazioni interne

Elementi manutenibili dell'unita tecnologica:

B.1.3.1 01.02 02 Pavimentazioni viniliche

Si tratta di pavimentazioni viniliche prodotte mediante processo di spalmatura che consiste nella
stesura su un’armatura in fibra di vetro o poliestere di diversi strati di miscela di PVC (compatto,
espanso, colorato, stampato, trasparente), in modo da ottenere lo spessore e le caratteristiche
desiderate.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Per I'applicazione di strati di protezione, utilizzare strati in PVC puro e trasparente con trattamento a base di resine
poliuretaniche. In ambienti particolarmente sensibili (ospedali, scuole, laboratori, ecc.) provvedere a trattamenti
micostatici e batteriostatici periodici. Controllare periodicamente l'integrita delle superfici del rivestimento attraverso
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valutazioni visive mirate a riscontrare anomalie evidenti. Affinché tali controlli risultino efficaci affidarsi a personale
tecnico con esperienza.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.02.01.A01 Alterazione cromatica

Variazione di uno o pill parametri che definiscono il colore.

01.02.01.A02 Bolle
Alterazione della superficie del rivestimento caratterizzata dalla presenza di bolle dovute ad errori di posa congiuntamente alla
mancata adesione del rivestimento in alcune parti.

01.02.01.A03 Degrado sigillante

Distacco e perdita di elasticita dei materiali utilizzati per le sigillature impermeabilizzanti e dei giunti.

01.02.01.A04 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

01.02.01.A05 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che pud manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

01.02.01.A06 Macchie

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

01.02.01.A07 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

01.02.01.A08 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

01.02.01.A09 Assenza di etichettatura ecologica

Impiego di prodotti nelle fasi manutentive privi di etichettatura ecologica.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

01.02.01.C01 Controllo generale delle parti a vista

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, delle parti in vista. Controllare 1'uniformita
dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (lesioni, bolle, distacchi, ecc.).

* Requisiti da verificare: 1) Resistenza agli agenti aggressivi; 2) Regolarita delle finiture; 3) Resistenza meccanica.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Alterazione cromatica; 2) Bolle; 3) Degrado sigillante; 4) Deposito superficiale; 5) Distacco; 6)
Macchie; 7) Mancanza.

B.1.3.2 01.02.03 Battiscopa

| battiscopa rappresentano elementi di rivestimento che vanno a coprire la parte inferiore di una
parete interna di un ambiente, in particolare nella zona del giunto, compresa tra la superficie della
parete ed il pavimento, proteggendola da eventuali operazioni di pulizia.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Controllare periodicamente l'integrita delle superfici del rivestimento attraverso valutazioni visive mirate a riscontrare
anomalie evidenti. Comunque affinché tali controlli risultino efficaci affidarsi a personale tecnico con esperienza.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.02.02.A01 Decolorazione
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Alterazione cromatica della superficie.

01.02.02.A02 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

01.02.02.A03 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.

01.02.02.A04 Distacco
Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che pud manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

01.02.02.A05 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o pulverulento o filamentoso, sulla superficie del
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta avvenire all'interno del materiale provocando spesso il
distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno prende allora il nome di criptoefflorescenza o subefflorescenza.

01.02.02.A06 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

01.02.02.A07 Esfoliazione
Degradazione che si manifesta con distacco, spesso seguito da caduta, di uno o piu strati superficiali subparalleli fra loro,
generalmente causata dagli effetti del gelo.

01.02.02.A08 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogonale o parallele all'armatura che possono interessare 1'intero spessore del manufatto.

01.02.02.A09 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

01.02.02.A10 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

01.02.02.A11 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

01.02.02.A12 Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontanea dei materiali sotto forma di polvere o granuli.

01.02.02.A13 Rigonfiamento
Variazione della sagoma che interessa I’intero spessore del materiale e che si manifesta soprattutto in elementi lastriformi. Ben
riconoscibile essendo dato dal tipico andamento “a bolla” combinato all’azione della gravita.

01.02.02.A14 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
01.02.02.C01 Controllo generale delle parti a vista

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura o di erosione delle parti in vista. Controllare
I'uniformita dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffiti, efflorescenze,
microfessurazioni, ecc.).

* Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Decolorazione; 2) Deposito superficiale; 3) Efflorescenze; 4) Macchie e graffiti.
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B.1.4 01.03 Controsoffitti

Elementi manutenibili dell'unita tecnologica:

B.1.4.1 01.03.01 Controsoffitti in fibra minerale

| controsoffitti in fibra minerale sono costituiti da fibre di roccia agglomerate, mediante leganti
inorganici. Essi sono composti da elementi di tamponamento in conglomerato di fibra minerale,
fissati ad una struttura metallica portante. La superficie dei pannelli pud essere liscia, decorata,
oppure a richiesta, microforata. Il colore € generalmente il bianco, con decori standard (dalle
superfici lisce e finemente lavorate, ai decori geometrici e personalizzati).

MODALITA DI USO CORRETTO:

Il montaggio deve essere effettuato da personale specializzato. Nella rimozione degli elementi
bisogna fare attenzione a non deteriorare le parti delle giunzioni. Si consiglia, nel caso di
smontaggio di una zona di controsoffitto, di numerare gli elementi smontati per un corretto
riassemblaggio degli stessi. Periodicamente andrebbe verificato lo stato di complanarita degli
elementi dei controsoffitti, attraverso la registrazione dei pendini e delle molle di regolazione.
Quando necessario sostituire gli elementi degradati.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.03.01.A01 Alterazione cromatica

Alterazione che si pud manifestare attraverso la variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore: tinta, chiarezza,
saturazione. Puo evidenziarsi in modo localizzato o in zone piu ampie diversamente a secondo delle condizioni.

01.03.01.A02 Bolla

Rigonfiamento della pellicola causato spesso da eccessiva temperatura.

01.03.01.A03 Corrosione
Decadimento dei materiali metallici a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente (ossigeno, acqua, anidride
carbonica, ecc.).

01.03.01.A04 Deformazione
Variazione geometriche e morfologiche dei profili e degli elementi di tamponamento per fenomeni di ritiro quali imbarcamento,
svergolamento, ondulazione.

01.03.01.A05 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, quali microrganismi, residui organici, ecc., di spessore variabile,
poco coerente e poco aderente al materiale sottostante.

01.03.01.A06 Distacco

Distacco di due o piu strati di un pannello per insufficiente adesione delle parti.

01.03.01.A07 Fessurazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con distacco macroscopico delle parti.

01.03.01.A08 Fratturazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con o senza spostamento delle parti.

01.03.01.A09 Incrostazione

Deposito a strati molto aderente al substrato composto generalmente da sostanze inorganiche o di natura biologica.

01.03.01.A10 Lesione

Degradazione che si manifesta in seguito ad eventi traumatici con effetti di soluzione di continuita con o senza distacco tra le parti.

01.03.01.A11 Macchie

Pigmentazione accidentale e localizzata della superficie.

01.03.01.A12 Non planarita
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Uno o pil elementi dei controsoffitti possono presentarsi non perfettamente complanari rispetto al sistema.

01.03.01.A13 Perdita di lucentezza

Opacizzazione del legno.

01.03.01.A14 Perdita di materiale

Mancanza di parti e di piccoli elementi in seguito ad eventi traumatici.

01.03.01.A15 Scagliatura, screpolatura

Distacco totale o parziale di parti della pellicola dette scaglie che avviene in prossimita di scollaggi o soluzioni di continuita.

01.03.01.A16 Scollaggi della pellicola

Mancanza di aderenza della pellicola al substrato per cause diverse e successiva scagliatura.

01.03.01.A17 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

01.03.01.A18 Contenuto eccessivo di sostanze tossiche
Contenuto eccessivo di sostanze tossiche all'interno dei prodotti utilizzati nelle fasi manutentive.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
01.03.01.101 Pulizia

Cadenza: quando occorre
Pulizia delle superfici mediante prodotti idonei al tipo di materiale.

B.1.5 01.04 Rivestimenti interni

B.1.5.1 01.04.01 Rivestimenti in linoleum

I rivestimenti in linoleum sono esclusivamente composti da materiali naturali. Unisce a caratteristiche di resistenza anche
I'ammortizzazione al calpestio. Per i grandi spazi i colori e le decorazioni rendono molto suggestiva la loro applicazione. Essi possono
essere applicati in fogli o piastrelle. La loro applicazione & indicata per pavimentazioni, muri, ecc.. Si distinguono linoleum: stampato,
stampato a rilievo, colorato, effetto marmo, ecc.. rivestimenti in linoleum hanno inoltre caratteristiche di fonoassorbenza, duratura,
resistenza al fuoco, antistatici, antibatterici e idrorepellente.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Controllare periodicamente l'integrita delle superfici del rivestimento attraverso valutazioni visive mirate a riscontrare
anomalie evidenti. Comunque affinché tali controlli risultino efficaci affidarsi a personale tecnico con esperienza.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.04.01.A01 Alterazione cromatica

Variazione di uno o pill parametri che definiscono il colore.

01.04.01.A02 Bolle
Alterazione della superficie del rivestimento caratterizzata dalla presenza di bolle dovute ad errori di posa congiuntamente alla
mancata adesione del rivestimento in alcune parti.

01.04.01.A03 Degrado sigillante

Distacco e perdita di elasticita dei materiali utilizzati per le sigillature impermeabilizzanti e dei giunti.

01.04.01.A04 Deposito superficiale

Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

01.04.01.A05 Distacco

Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che pud manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

01.04.01.A06 Macchie

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.
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01.04.01.A07 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

01.04.01.A08 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

01.04.01.C01 Controllo generale delle parti a vista
Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, delle parti in vista. Controllare 1'uniformita
dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (lesioni, bolle, distacchi, ecc.).

* Requisiti da verificare: 1) Resistenza agli agenti aggressivi; 2) Regolarita delle finiture; 3) Resistenza meccanica.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Alterazione cromatica; 2) Bolle; 3) Degrado sigillante; 4) Deposito superficiale; 5) Distacco; 6)
Macchie; 7) Mancanza.

B.1.6 01.05 Infissi interni

Gli infissi interni hanno per scopo quello di permettere il controllo della comunicazione tra gli spazi interni dell'organismo edilizio. In
particolare I'utilizzazione dei vari ambienti in modo da permettere o meno il passaggio di persone, cose, luce naturale ed aria tra i vari
ambienti interni.

Elementi manutenibili dell'unita tecnologica:

B.1.6.1 01.05.01 Porte tagliafuoco

Le porte tagliafuoco (o porte REI) hanno la funzione di proteggere quegli spazi o luoghi sicuri, ai quali ne consentono l'ingresso, dalle
azioni provocate da eventuali incendi. Nelle zone di maggiore afflusso di persone le porte tagliafuoco devono essere anche porte
antipanico. Le dimensioni ed i materiali sono normati secondo le prescrizioni in materia di sicurezza. In genere vengono impiegati
materiali di rivestimento metallici con all'interno materiali isolanti stabili alle alte temperature. Il dispositivo di emergenza deve essere
realizzato in modo da consentire lo sganciamento della porta dall'interno in meno di 1 secondo. Tra i diversi dispositivi in produzione vi
sono i dispositivi di emergenza con azionamento mediante maniglia a leva e i dispositivi di emergenza con azionamento mediante
piastra a spinta.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Controllare il perfetto funzionamento del dispositivo di emergenza. Verificare che le contro bocchette a pavimento non
siano ostruite in nessun modo. Controllare periodicamente il perfetto funzionamento delle porte e degli elementi di
manovra. Qualora ne siano munite controllare 1'efficienza dei maniglioni antipanico. Verificare che non vi siano
ostacoli in prossimita di esse. Provvedere alla lubrificazione di cerniere, dispositivi di comando, dei maniglioni.
Verificare l'individuazione delle porte tagliafuoco rispetto ai progetti ed ai piani di evacuazione e di sicurezza.
Controllare le certificazioni di omologazione, la scheda tecnica del fornitore o altra documentazione da conservare in
apposito archivio.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.05.01.A01 Alterazione cromatica

Alterazione che si pud manifestare attraverso la variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore: tinta, chiarezza,
saturazione. Puo evidenziarsi in modo localizzato o in zone piut ampie diversamente a secondo delle condizioni.

01.05.01.A02 Bolla

Rigonfiamento della pellicola causato spesso da eccessiva temperatura.

01.05.01.A03 Corrosione
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Decadimento dei materiali metallici a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente (ossigeno, acqua, anidride
carbonica, ecc.).

01.05.01.A04 Deformazione

Variazione geometriche e morfologiche dei profili e degli elementi di tamponamento per fenomeni di ritiro quali imbarcamento,
svergolamento, ondulazione.

01.05.01.A05 Deposito superficiale
Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei quali microrganismi, residui organici, ecc. di spessore variabile, poco
coerente e poco aderente al materiale sottostante.

01.05.01.A06 Distacco

Distacco di due o pil strati di un pannello per insufficiente adesione delle parti.

01.05.01.A07 Fessurazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con distacco macroscopico delle parti.

01.05.01.A08 Frantumazione

Riduzione della lastra di vetro in frammenti per cause traumatiche.

01.05.01.A09 Fratturazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con o senza spostamento delle parti.

01.05.01.A10 Incrostazione

Deposito a strati molto aderente al substrato composto generalmente da sostanze inorganiche o di natura biologica.

01.05.01.A11 Lesione

Degradazione che si manifesta in seguito ad eventi traumatici con effetti di soluzione di continuita con o senza distacco tra le parti.

01.05.01.A12 Macchie

Pigmentazione accidentale e localizzata della superficie.

01.05.01.A13 Non ortogonalita

La ortogonalita dei telai mobili rispetto a quelli fissi dovuta generalmente per la mancanza di registrazione periodica dei fissaggi.

01.05.01.A14 Patina

Variazione del colore originario del materiale per alterazione della superficie dei materiali per fenomeni non legati a degradazione.

01.05.01.A15 Perdita di lucentezza

Opacizzazione del legno.

01.05.01.A16 Perdita di materiale

Mancanza di parti e di piccoli elementi in seguito ad eventi traumatici.

01.05.01.A17 Perdita di trasparenza

Perdita di trasparenza ed aumento della fragilita del vetro a causa dell'azione di agenti esterni.

01.05.01.A18 Scagliatura, screpolatura

Distacco totale o parziale di parti della pellicola dette scaglie che avviene in prossimita di scollaggi o soluzioni di continuita.

01.05.01.A19 Scollaggi della pellicola

Mancanza di aderenza della pellicola al substrato per cause diverse e successiva scagliatura.

01.05.01.A20 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
01.05.01.C01 Controllo certificazioni

Cadenza: quando occorre

Tipologia: Controllo a vista

Controllare le certificazioni di omologazione, la scheda tecnica del fornitore o altra documentazione da conservare in apposito
archivio.

01.05.01.C02 Controllo degli spazi
Cadenza: ogni mese
Tipologia: Controllo a vista

Piano di Manutenzione Pagina 11



SAP]ENZA Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio
“Caglioti” CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di

UNIVERSITA DI ROMA .9 :
Chimica e Tecnologia del Farmaco.

Controllare che non vi siano ostacoli in prossimita degli spazi interessati dalle porte antipanico o in prossimita di esse.

01.05.01.C03 Controllo delle serrature
Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo della loro funzionalita.

* Requisiti da verificare: 1) Riparabilita.

* Anomalie riscontrabili: /) Corrosione.

01.05.01.C04 Controllo parti in vista

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione superficiale (qualora il tipo di rivestimento lo preveda).
Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio.

* Requisiti da verificare: 1) Resistenza al fuoco per porte tagliafuoco; 2) Resistenza agli urti per porte tagliafuoco.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Alterazione cromatica; 2) Bolla; 3) Corrosione; 4) Deformazione; 5) Deposito superficiale; 6)
Distacco; 7) Fessurazione; 8) Frantumazione; 9) Fratturazione; 10) Incrostazione; 11) Lesione; 12) Macchie; 13) Non ortogonalita;
14) Patina; 15) Perdita di lucentezza; 16) Scagliatura, screpolatura; 17) Scollaggi della pellicola.

01.05.01.C05 Controllo ubicazione porte

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Controllare 1'individuazione delle porte antipanico rispetto ai progetti ed ai piani di evacuazione e di sicurezza.

01.05.01.C06 Controllo vetri

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di
anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

* Requisiti da verificare: 1) Oscurabilita; 2) Pulibilita; 3) Sostituibilita per porte tagliafuoco.
* Anomalie riscontrabili: /) Deposito superficiale; 2) Frantumazione; 3) Fratturazione; 4) Perdita di lucentezza; 5) Perdita di
trasparenza.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

01.05.01.101 Lubrificazione serrature, cerniere
Cadenza: ogni 6 mesi
Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto funzionamento.

01.05.01.102 Pulizia ante
Cadenza: quando occorre
Pulizia delle ante con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale.

01.05.01.103 Pulizia organi di movimentazione
Cadenza: quando occorre
Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni.

01.05.01.104 Pulizia telai
Cadenza: ogni 6 mesi
Pulizia del telaio con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale.

01.05.01.105 Pulizia vetri
Cadenza: quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.

01.05.01.106 Registrazione maniglione
Cadenza: ogni 6 mesi
Registrazione maniglione antipanico e lubrificazione degli accessori di manovra apertura-chiusura.

01.05.01.107 Rimozione ostacoli

Cadenza: ogni 2 anni
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Rimozione di eventuali ostacoli in prossimita degli spazi interessati dalle porte antipanico o in prossimita di esse.

01.05.01.108 Verifica funzionamento
Cadenza: ogni 6 mesi
Verifica del corretto funzionamento di apertura-chiusura mediante prova manuale.

B.2 Impianti

UNITA TECNOLOGICHE:

02.01 Impianto di sicurezza e antincendio
02.02 Impianto di climatizzazione

02.03 Impianto elettrico

02.04 Illuminazione a led

02.05 Impianto di estrazione

B.2.1  02.01 Impianto di sicurezza e antincendio

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)

02.01.R01 Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati da un'elevata durabilita
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente
Utilizzo razionale delle risorse attraverso 1'impiego di materiali con una elevata durabilita.
Prestazioni:
Nelle fasi progettuali dell'opera individuare e scegliere elementi e componenti caratterizzati da una durabilita elevata.
Livello minimo della prestazione:

Nella fase progettuale bisogna garantire una adeguata percentuale di elementi costruttivi caratterizzati da una durabilita
elevata.

02.01.R02 Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a fine vita
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse attraverso la selezione di tecniche costruttive che rendano agevole il disassemblaggio alla fine del
ciclo di vita.

Prestazioni:

Nella fase di progettazione fare prevalere la scelta su sistemi costruttivi che facilitano la smontabilita dei componenti ed i
successivi processi di demolizione e recupero dei materiali.

Livello minimo della prestazione:

Nella fase progettuale bisogna garantire una adeguata percentuale di sistemi costruttivi che facilitano il disassemblaggio alla
fine del ciclo di vita.

Elementi manutenibili dell'unita tecnologica:
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B.2.1.1 02.01.01 Rivelatori ottici di fumo convenzionali

Il rivelatore di fumo a basso profilo a diffusione viene utilizzato per rilevare la presenza di fuochi covanti e fuochi a lento sviluppo. Il
rivelatore dovra avere le seguenti caratteristiche funzionali: una elevata insensibilita ai disturbi elettromagnetici, un comportamento di
risposta costante nel tempo, essere predisposto per il test di funzionamento ed il controllo di inserzione e avere indicazione di
funzionamento e di allarme tramite Led.

Ogni rivelatore dovra disporre di due Led che lampeggiano in condizione di stand-by, mentre presentano luce fissa in caso di allarme
per una facile identificazione.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
02.01.01.R01 (Attitudine al) controllo del flusso d'aria

Classe di Requisiti: Controllabilita tecnologica

Classe di Esigenza: Controllabilita

La funzionalita del rivelatore non deve essere dipendente dalla direzione del flusso d’aria che si genera attorno al rivelatore stesso.
Prestazioni:

11 provino per il quale si deve misurare il valore di soglia della risposta deve essere installato nella galleria del fumo nella sua
posizione di funzionamento normale misurando sei volte il valore di soglia della risposta. Il valore massimo della soglia di
risposta deve essere designato ymax oppure mmax, il valore minimo deve essere designato ymin oppure mmin.

Livello minimo della prestazione:

Il rapporto tra i valori di soglia della risposta ymax/ymin oppure mmax/mmin non deve essere maggiore di 1,6. Il valore
minimo di soglia della risposta ymin non deve essere minore di 0,2 oppure mmin non deve essere minore di 0,05 dB/m.

02.01.01.R02 (Attitudine al) controllo della tensione

Classe di Requisiti: Controllabilita tecnologica

Classe di Esigenza: Controllabilita

La funzionalita del rivelatore non deve essere influenzata o modificata dal cambio della tensione di alimentazione.
Prestazioni:

1l provino per il quale si deve misurare il valore di soglia della risposta deve essere installato nella galleria del fumo alla
tensione di funzionamento indicata dal produttore del rivelatore. Il valore massimo della soglia di risposta deve essere
designato ymax oppure mmax, il valore minimo deve essere designato ymin oppure mmin.

Livello minimo della prestazione:

Il rapporto tra i valori di soglia della risposta ymax/ymin oppure mmax/mmin non deve essere maggiore di 1,6. Il valore di
soglia della risposta minimo ymin non deve essere minore di 0,2 oppure mmin non deve essere minore di 0,05 dB/m.

02.01.01.R03 (Attitudine al) controllo dell'abbagliamento

Classe di Requisiti: Controllabilita tecnologica

Classe di Esigenza: Controllabilita

La funzionalita del rivelatore non deve essere influenzata o modificata dalla stretta vicinanza di sorgenti di luce artificiale.
Prestazioni:

La capacita dei rivelatori di controllare 1'abbagliamento viene accertata installando un provino nell'apparecchiatura di
abbagliamento (costituita da 4 lampade) che viene collegato alla propria apparecchiatura di controllo e alimentazione.

Livello minimo della prestazione:

Nelle fasi in cui le lampade sono accese e spente, e quando le lampade rimangono accese prima della misurazione del valore di
soglia della risposta, il provino non deve emettere segnali di allarme né di guasto. Per ciascun orientamento, il rapporto tra le
soglie della risposta mmax/mmin non deve essere maggiore di 1,6.

02.01.01.R04 Resistenza a sbalzi di temperatura
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Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

I rivelatori di fumo devono essere in grado di resistere a sbalzi della temperatura ambiente senza per cid compromettere il loro
funzionamento.

Prestazioni:

I rivelatori di fumo devono essere realizzati con materiali tali da resistere ad eventuali sbalzi della temperatura dell'ambiente
nei quali sono installati senza compromettere il loro regolare funzionamento.

Livello minimo della prestazione:

La capacita di resistere a sbalzi di temperatura dei rivelatori viene misurata con una prova specifica. Tale prova consiste nel
posizionare il rivelatore (sempre collegato alla centrale di rivelazione) nella galleria del vento sottoponendolo ad un flusso
sfavorevole e ad una temperatura di 23 +/- 5 °C. La temperatura viene gradualmente aumentata fino a 50 °C. Dopo che il
rivelatore ¢ stato sottoposto alla prova per circa 1 ora si deve verificare che il rapporto dei valori della soglia di risposta non sia
maggiore di 1,6.

02.01.01.R05 Resistenza alla corrosione

Classe di Requisiti: Durabilita tecnologica

Classe di Esigenza: Durabilita

I rivelatori di fumo devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di fenomeni di corrosione.
Prestazioni:
Per accertare la resistenza alla corrosione dei rivelatori si effettuano delle prove secondo quanto previsto dalle norme.
Livello minimo della prestazione:

I rivelatori, collegati alla relativa centrale di rivelazione, vengono montati su una piastra orizzontale e posizionati sopra una
vaschetta contenente acqua in modo tale che la parte inferiore del rivelatore sia posizionato ad una altezza di 25-50 mm al di
sopra del livello dell'acqua. Il rivelatore viene mantenuto in questa posizione per tutto il necessario all'espletamento della prova
che puo protrarsi per 4 o 15 giorni. Alla fine della stessa i valori riscontrati devono essere conformi a quelli previsti dalle
norme.

02.01.01.R06 Resistenza alla vibrazione
Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso
Classe di Esigenza: Funzionalita

I rivelatori di fumo devono essere realizzati con materiali idonei e posti in opera in modo da resistere alle vibrazioni che dovessero
insorgere nell'ambiente di impiego senza innescare i meccanismi di allarme.

Prestazioni:

I rivelatori si considerano conformi alla norma se capaci di evitare l'attivazione del segnale di guasto se sottoposti a fenomeni
di vibrazione.

Livello minimo della prestazione:

Nessun allarme né segnale di guasto deve essere emesso durante il condizionamento. Il rapporto tra i valori di soglia della
risposta ymax/ymin oppure mmax/mmin non deve essere maggiore di 1,6.

02.01.01.R07 Resistenza meccanica
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

I rivelatori di fumo devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture sotto 1'azione di
determinate sollecitazioni.

Prestazioni:

Per verificare la resistenza a determinate sollecitazioni il rivelatore deve essere montato su un supporto fisso, e deve essere
collegato alla propria apparecchiatura di alimentazione e monitoraggio e quindi caricato secondo quanto riportato nella norma
UNI EN 54-7.
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Livello minimo della prestazione:

Nessun allarme né segnale di guasto deve essere emesso nella fase di condizionamento o nei 2 min seguenti la prova.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.01.01.A01 Anomalie led luminosi

Difetti di funzionamento dei led indicatori dei rivelatori.

02.01.01.A02 Calo di tensione

Abbassamento del livello delle tensioni del collegamento emittente ricevente.
02.01.01.A03 Difetti di regolazione

Difetti del sistema di regolazione dovuti ad errori di allineamento del fascio infrarosso.
02.01.01.A04 Difetti di tenuta

Difetti di funzionamento e di tenuta del sistema di pressurizzazione dei rivelatori puntiformi.
02.01.01.A05 Anomalie di funzionamento

Difetti di funzionamento dei dispositivi antincendio.

02.01.01.A06 Mancanza certificazione antincendio

Mancanza o perdita delle caratteristiche antincendio.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.01.01.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Ispezione a vista

Verificare che l'indicatore di funzionamento sia efficiente. Verificare che I'emittente, il ricevente e la fascia infrarossa siano
funzionanti.

* Requisiti da verificare: 1) Resistenza a sbalzi di temperatura.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Difetti di regolazione; 2) Anomalie led luminosi.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.

02.01.01.C02 Controllo efficienza dispositivi
Cadenza: ogni mese

Tipologia: Ispezione

Verificare la corretta funzionalita dei dispositivi antincendio; controllare la relativa conformita antincendio.

* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati da un'elevata durabilita; 2) Utilizzo di
tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a fine vita.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie di funzionamento; 2) Mancanza certificazione antincendio.

« Ditte specializzate: Tecnico antincendio.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.01.01.101 Regolazione delle apparecchiature dei rivelatori

Cadenza: ogni 6 mesi

Regolare le soglie di assorbimento e delle tensioni del ricevente e dell'emittente.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
02.01.01.102 Sostituzione dei rivelatori

Cadenza: ogni 10 anni
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Sostituire i rivelatori quando deteriorati o quando non in grado di svolgere la propria funzione.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.

B.2.2 02.02 Impianto di climatizzazione

Elementi manutenibili dell'unita tecnologica:

B.2.2.1 02.02.01 Ventilconvettore a cassetta

I ventilconvettori a cassetta sono costituiti da uno scambiatore di calore (realizzato in rame ed a forma di serpentina) posizionato
all'interno di un involucro di lamiera metallica; questo involucro viene posizionato all'interno del controsoffitto da dove provvede alla
mandata dell'aria mediante un ventilatore a motore del tipo assiale.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
02.02.01.R01 (Attitudine al) controllo della temperatura dell'aria ambiente

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici
Classe di Esigenza: Benessere

I ventilconvettori devono essere realizzati in modo da garantire i valori di progetto della temperatura dell’aria nei locali serviti
indipendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.

Prestazioni:

La temperatura dell’aria nei locali riscaldati non deve superare i 20°C, con una tolleranza di 1 °C. Sono ammessi sbalzi dei
valori della temperatura dell'aria ambiente purché questi non superino il +/- 1 °C nel periodo invernale e i +/- 2 °C nel periodo
estivo.

Livello minimo della prestazione:

La temperatura dei fluidi termovettori deve essere verificata nella parte centrale dei locali serviti e ad un’altezza dal pavimento
di 1,5 m. I valori ottenuti devono essere confrontati con quelli di progetto ed ¢ ammessa una tolleranza di +/- 0,5 °C nel periodo
invernale e +/- 1 °C nel periodo estivo.

02.02.01.R02 (Attitudine al) controllo della velocita dell'aria ambiente

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici

Classe di Esigenza: Benessere

I ventilconvettori devono funzionare in modo da non creare movimenti d’aria che possano dare fastidio alle persone.
Prestazioni:

Per assicurare una buona distribuzione del fluido occorre che i terminali di mandata dell’aria e quelli di ripresa siano ben
distribuiti nell'ambiente da climatizzare. In ogni caso si pud misurare la velocita dell’aria nella zona occupata dalle persone
mediante appositi strumenti di precisione (es. anemometro a filo caldo).

Livello minimo della prestazione:

Per non creare fastidiosi movimenti dell'aria occorre che la velocita della stessa non superi i 0,15 m/s. E' comunque ammessa
una velocita superiore (nelle immediate vicinanze di bocchette di estrazione o di mandata dell’aria) fino a 0,7 m/s sempre ché
siano evitati disturbi diretti alle persone.

02.02.01.R03 (Attitudine al) controllo dell'umidita dell'aria ambiente
Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici
Classe di Esigenza: Benessere

I ventilconvettori devono essere realizzati in modo da garantire i valori di progetto della umidita dell’aria nei locali serviti
indipendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.
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Prestazioni:

Per garantire condizioni ottimali occorre che i valori dell’'umidita relativa dell’aria negli ambienti climatizzati sia compresa fra
il 40% ed il 60% nel periodo invernale e fra il 40% ed il 50% nel periodo estivo.

Livello minimo della prestazione:

I valori dell’'umidita relativa dell’aria devono essere verificati e misurati nella parte centrale dei locali, ad un’altezza dal
pavimento di 1,5 m, utilizzando idonei strumenti di misurazione (es. psicrometro ventilato): rispetto ai valori di progetto ¢
ammessa una tolleranza di +/- 5%.

02.02.01.R04 Efficienza dell'impianto di climatizzazione
Classe di Requisiti: Salvaguardia della salubrita dell’aria e del clima
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Ridurre il consumo di energia primaria attraverso 1’incremento dell’efficienza dell’impianto di climatizzazione estiva.

Prestazioni:

Massimizzare 1’efficienza dell’impianto di climatizzazione estiva in base alla destinazione d’uso dell’edificio in modo da
ridurre i consumi energetici migliorando la qualita dell'aria con impatti minori sull'ambiente.

Livello minimo della prestazione:

A secondo del tipo di climatizzazione estiva (impianti autonomi, impianti centralizzati a tutt’aria a portata e temperatura
costante, a portata variabile, a portata e temperatura variabili, monocondotto o a doppio condotto, a zona singola o multizona,
impianti centralizzati misti aria-acqua, con terminali acqua del tipo ventilconvettori, pannelli radianti, unita a induzione, trave
fredda, impianti centralizzati a sola acqua, ecc.) garantire le condizioni ideali negli ambienti confinati secondo i parametri
indicati dalla normativa.

02.02.01.R05 Efficienza dell'impianto di ventilazione

Classe di Requisiti: Salvaguardia della salubrita dell’aria e del clima

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Ridurre il consumo energetico attraverso 1’incremento dell’efficienza del sistema di ventilazione artificiale
Prestazioni:

Massimizzare 1’efficienza del sistema di ventilazione artificiale in modo da ridurre i consumi energetici migliorando la qualita
dell'aria con impatti minori sull'ambiente.

Livello minimo della prestazione:

A secondo del tipo di ventilazione (naturale, meccanica, ibrida, ecc.) garantire le condizioni ideali negli ambienti confinati
secondo i parametri indicati dalla normativa.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.02.01.A01 Accumuli d'aria nei circuiti

Accumuli d'aria all'interno dei circuiti che impediscono il corretto funzionamento.

02.02.01.A02 Anomalia pompa

Difetti di funzionamento della pompa evacuazione condensa.

02.02.01.A03 Difetti di filtraggio

Difetti di tenuta e perdita di materiale dai filtri.

02.02.01.A04 Difetti di funzionamento dei motori elettrici

Cattivo funzionamento dei motori dovuto a mancanza improvvisa di energia elettrica, guasti, ecc.

02.02.01.A05 Difetti di lubrificazione

Funzionamento non ottimale per mancanza di lubrificante.
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02.02.01.A06 Difetti di taratura dei sistemi di regolazione
Difetti di funzionamento ai sistemi di regolazione e controllo.
02.02.01.A07 Difetti di tenuta

Fughe dei fluidi termovettori in circolazione.

02.02.01.A08 Fughe di fluidi nei circuiti

Fughe dei fluidi nei vari circuiti.

02.02.01.A09 Rumorosita

Eccessivo livello del rumore prodotto durante il funzionamento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.02.01.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Ispezione a vista

Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento al controllo della rumorosita dei cuscinetti e del senso di
rotazione dei motori degli stessi.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di funzionamento dei motori elettrici; 2) Rumorosita.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

02.02.01.C02 Controllo qualita dell'aria
Cadenza: ogni mese
Tipologia: TEST - Controlli con apparecchiature

Controllare la qualita dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia priva di sostanze inquinanti e/o tossiche per la salute
degli utenti.

* Requisiti da verificare: 1) Efficienza dell’impianto di climatizzazione; 2) Efficienza dell’impianto di ventilazione.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio; 2) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Biochimico.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

02.02.01.101 Pulizia bacinelle di raccolta condense
Cadenza: ogni mese

Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense e del relativo scarico utilizzando idonei disinfettanti.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

02.02.01.102 Pulizia batterie di scambio

Cadenza: ogni 12 mesi

Effettuare una pulizia delle batterie mediante aspiratore d'aria e spazzolatura delle alette.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

02.02.01.103 Pulizia filtri

Cadenza: ogni 3 mesi

Effettuare una pulizia dei filtri mediante aspiratore d'aria ed un lavaggio dei filtri con acqua e solventi. Asciugare i filtri alla fine di
ogni intervento.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

02.02.01.104 Sostituzione filtri

Cadenza: quando occorre
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Sostituire i filtri quando sono usurati seguendo le indicazioni fornite dal costruttore.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.

B.2.3 02.03 Impianto elettrico

Elementi manutenibili dell'unita tecnologica:

B.2.3.1 02.03.01 Canalizzazioni in PVC

Le "canalette" sono tra gli elementi pit semplici per il passaggio dei cavi elettrici; sono generalmente realizzate in PVC e devono essere
conformi alle prescrizioni di sicurezza delle norme CEI (dovranno essere dotate di marchio di qualita o certificate secondo le disposizioni
di legge).

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
02.03.01.R01 Resistenza al fuoco

Classe di Requisiti: Protezione antincendio
Classe di Esigenza: Sicurezza

Le canalizzazioni degli impianti elettrici suscettibili di essere sottoposti all’azione del fuoco devono essere classificati secondo
quanto previsto dalla normativa vigente; la resistenza al fuoco deve essere documentata da “marchio di conformita” o “dichiarazione
di conformita”.

Prestazioni:
Le prove per la determinazione della resistenza al fuoco degli elementi sono quelle indicate dalle norme UNI.
Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.
02.03.01.R02 Stabilita chimico reattiva
Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici
Classe di Esigenza: Sicurezza

Le canalizzazioni degli impianti elettrici devono essere realizzate con materiali in grado di mantenere inalterate nel tempo le proprie
caratteristiche chimico-fisiche.

Prestazioni:

Per garantire la stabilita chimico reattiva i materiali e componenti degli impianti elettrici non devono presentare incompatibilita
chimico-fisica.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.03.01.A01 Deformazione

Variazione geometriche e morfologiche dei profili e degli elementi per fenomeni di ritiro quali imbarcamento, svergolamento,
ondulazione.

02.03.01.A02 Fessurazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con distacco macroscopico delle parti.

02.03.01.A03 Fratturazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con o senza spostamento delle parti.
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02.03.01.A04 Non planarita

Uno o pil elementi possono presentarsi non perfettamente complanari rispetto al sistema.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.03.01.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Controllo a vista

Controllo dello stato generale e dell'integrita dei contenitori a vista, dei coperchi delle cassette e delle scatole di passaggio.
* Requisiti da verificare: 1) Isolamento elettrico; 2) Resistenza meccanica.

* Ditte specializzate: Elettricista.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.03.01.I01 Ripristino elementi

Cadenza: quando occorre

Riposizionare gli elementi in caso di sconnessioni.

* Ditte specializzate: Elettricista.
02.03.01.102 Ripristino grado di protezione
Cadenza: quando occorre

Ripristinare il previsto grado di protezione che non deve mai essere inferiore a quello previsto dalla normativa vigente.

* Ditte specializzate: Elettricista.

B.2.3.2 02.03.02 Prese e spine

Le prese e le spine dell'impianto elettrico hanno il compito di distribuire alle varie apparecchiature alle quali sono collegati I'energia
elettrica proveniente dalla linea principale di adduzione. Sono generalmente sistemate in appositi spazi ricavati nelle pareti o a
pavimento (cassette).

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
02.03.02.R01 Comodita di uso e manovra
Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso

Classe di Esigenza: Funzionalita

Le prese e spine devono essere realizzate con materiali e componenti aventi caratteristiche di facilita di uso, di funzionalita e di
manovrabilita.

Prestazioni:

Le prese e spine devono essere disposte in posizione ed altezza dal piano di calpestio tali da rendere il loro utilizzo agevole e
sicuro, ed essere accessibili anche da parte di persone con impedite o ridotta capacita motoria.

Livello minimo della prestazione:

In particolare 1’altezza di installazione dal piano di calpestio dei componenti deve essere compresa fra 0,40 e 1,40 m, ad
eccezione di quei componenti il cui azionamento avviene mediante comando a distanza (ad. es. telecomando a raggi infrarossi).

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.03.02.A01 Corto circuiti

Corto circuiti dovuti a difetti nell'impianto di messa a terra, a sbalzi di tensione (sovraccarichi) o ad altro.

02.03.02.A02 Difetti agli interruttori
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Difetti agli interruttori magnetotermici e differenziali dovuti all'eccessiva polvere presente all'interno delle connessioni o alla
presenza di umidita ambientale o di condensa.

02.03.02.A03 Disconnessione dell'alimentazione

Disconnessione dell'alimentazione dovuta a difetti di messa a terra, di sovraccarico di tensione di alimentazione, di corto circuito
imprevisto.

02.03.02.A04 Surriscaldamento

Surriscaldamento che pud provocare difetti di protezione e di isolamento. Pud essere dovuto da ossidazione delle masse metalliche.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.03.02.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni mese
Tipologia: Controllo a vista

Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette. Verificare che ci sia un buon
livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da assicurare ¢ IP54) onde evitare corto circuiti.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale; 2) (Attitudine al) controllo delle dispersioni
elettriche; 3) Impermeabilita ai liquidi; 4) Isolamento elettrico; 5) Limitazione dei rischi di intervento; 6) Montabilita/Smontabilita;
7) Resistenza meccanica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Corto circuiti; 2) Difetti agli interruttori; 3) Disconnessione dell'alimentazione; 4) Surriscaldamento.

* Ditte specializzate: Elettricista.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.03.02.101 Sostituzioni

Cadenza: quando occorre

Sostituire, quando usurate o non piu rispondenti alle norme, parti di prese e spine quali placchette, coperchi, telai porta frutti,
apparecchi di protezione e di comando.

* Ditte specializzate: Elettricista.

B.2.3.3 02.03.03 Quadri di bassa tensione

Le strutture pit elementari sono centralini da incasso, in materiale termoplastico autoestinguente, con indice di protezione IP40, fori
asolati e guida per I'assemblaggio degli interruttori e delle morsette. Questi centralini si installano all'interno delle abitazioni e possono
essere anche a parete. Esistono, inoltre, centralini stagni in materiale termoplastico con grado di protezione IP55 adatti per officine e
industrie.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
02.03.03.R01 Accessibilita

Classe di Requisiti: Facilita d'intervento
Classe di Esigenza: Funzionalita
I quadri devono essere facilmente accessibili per consentire un facile utilizzo sia nel normale funzionamento sia in caso di guasti.

Prestazioni:

E' opportuno che sia assicurata la qualita della progettazione, della fabbricazione e dell’installazione dei materiali e componenti
con riferimento a quanto indicato dalle norme e come certificato dalle ditte costruttrici di detti materiali e componenti.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

02.03.03.R02 Identificabilita
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Classe di Requisiti: Facilita d'intervento
Classe di Esigenza: Funzionalita

I quadri devono essere facilmente identificabili per consentire un facile utilizzo. Deve essere presente un cartello sul quale sono
riportate le funzioni degli interruttori nonché le azioni da compiere in caso di emergenza su persone colpite da folgorazione.

Prestazioni:

E' opportuno che gli elementi costituenti 1'impianto elettrico siano realizzati e posti in opera secondo quanto indicato dalle
norme e come certificato dalle ditte costruttrici di detti materiali e componenti.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

ANOMALIE RISCONTRABILI

02.03.03.A01 Anomalie dei contattori

Difetti di funzionamento dei contattori.

02.03.03.A02 Anomalie dei fusibili

Difetti di funzionamento dei fusibili.

02.03.03.A03 Anomalie dell'impianto di rifasamento
Difetti di funzionamento della centralina che gestisce I'impianto di rifasamento.
02.03.03.A04 Anomalie dei magnetotermici

Difetti di funzionamento degli interruttori magnetotermici.
02.03.03.A05 Anomalie dei relé

Difetti di funzionamento dei relé termici.

02.03.03.A06 Anomalie della resistenza

Difetti di funzionamento della resistenza anticondensa.
02.03.03.A07 Anomalie delle spie di segnalazione
Difetti di funzionamento delle spie e delle lampade di segnalazione.
02.03.03.A08 Anomalie dei termostati

Difetti di funzionamento dei termostati.

02.03.03.A09 Depositi di materiale

Accumulo di polvere sui contatti che provoca malfunzionamenti.
02.03.03.A10 Difetti agli interruttori

Difetti agli interruttori magnetotermici e differenziali dovuti all'eccessiva polvere presente all'interno delle connessioni o alla
presenza di umidita ambientale o di condensa.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

02.03.03.C01 Controllo centralina di rifasamento
Cadenza: ogni 2 mesi
Tipologia: Controllo a vista

Verificare il corretto funzionamento della centralina di rifasamento.
* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Anomalie dell'impianto di rifasamento.

* Ditte specializzate: Elettricista.
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02.03.03.C02 Verifica dei condensatori

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare l'integrita dei condensatori di rifasamento e dei contattori.
* Requisiti da verificare: 1) Isolamento elettrico.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Anomalie dell'impianto di rifasamento; 2) Anomalie dei contattori.

* Ditte specializzate: Elettricista.
02.03.03.C03 Verifica messa a terra
Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Controllo

Verificare l'efficienza dell'impianto di messa a terra dei quadri.
* Requisiti da verificare: 1) Limitazione dei rischi di intervento; 2) Resistenza meccanica.
* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie dei contattori; 2) Anomalie dei magnetotermici.

* Ditte specializzate: Elettricista.

02.03.03.C04 Verifica protezioni

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare il corretto funzionamento dei fusibili, degli interruttori automatici e dei relé termici.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Anomalie dei fusibili; 2) Anomalie dei magnetotermici; 3) Anomalie dei relé.

« Ditte specializzate: Elettricista.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.03.03.101 Pulizia generale

Cadenza: ogni 6 mesi

Pulizia generale utilizzando aria secca a bassa pressione.

« Ditte specializzate: Elettricista.

02.03.03.102 Serraggio

Cadenza: ogni anno

Eseguire il serraggio di tutti i bulloni, dei morsetti e degli interruttori.

« Ditte specializzate: Elettricista.
02.03.03.103 Sostituzione centralina rifasamento

Cadenza: quando occorre
Eseguire la sostituzione della centralina elettronica di rifasamento con altra dello stesso tipo.

« Ditte specializzate: Elettricista.

02.03.03.104 Sostituzione quadro

Cadenza: ogni 20 anni

Eseguire la sostituzione del quadro quando usurato o per un adeguamento alla normativa.

* Ditte specializzate: Elettricista.
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B.2.4 02.04 llluminazione a led

B.2.4.1 02.04.01 Apparecchio ad incasso a led

Si tratta di elementi che vengono montati nel controsoffitto degli ambienti; sono realizzati con sistemi modulari in modo da essere
facilmente montabili e allo stesso tempo rimovibili.Sono del tipo con trasformatore incorporato.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Il montaggio deve essere effettuato da personale specializzato. Nella rimozione degli elementi bisogna fare attenzione a
non deteriorare le parti delle giunzioni. Tutte le operazioni devono essere eseguite da personale specializzato e
qualificato; evitare quindi qualsiasi operazione sui dispositivi dell'intero sistema.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.04.01.A01 Anomalie anodo

Difetti di funzionamento dell'anodo.

02.04.01.A02 Anomalie catodo

Difetti di funzionamento del catodo.

02.04.01.A03 Anomalie connessioni

Difetti delle connessioni dei vari diodi.

02.04.01.A04 Anomalie trasformatore

Difetti di funzionamento del trasformatore di tensione.

02.04.01.A05 Deformazione

Variazione geometriche e morfologiche dei profili e degli elementi di tamponamento per fenomeni di ritiro quali imbarcamento,
svergolamento, ondulazione.

02.04.01.A06 Non planarita

Uno o pil elementi dei controsoffitti possono presentarsi non perfettamente complanari rispetto al sistema.
02.04.01.A07 Anomalie di funzionamento

Difetti di funzionamento degli apparati di illuminazione a led.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

02.04.01.101 Pulizia

Cadenza: quando occorre

Pulizia delle superfici mediante prodotti idonei al tipo di materiale.

B.2.5 02.05 Impianto di smaltimento prodotti della combustione

L'impianto di smaltimento fluidi gassosi si rende indispensabile in tutti quegli ambienti in cui & necessario evacuare i fluidi gassosi
esausti. I canali e le griglie dell'impianto devono essere posizionate in modo da essere libere da ostacoli che possano impedire il corretto
funzionamento.

° 02.05.01 Canali e griglie
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I canali e le griglie sono dei dispositivi dell'impianto di smaltimento dei fluidi gassosi esausti che consentono di estrarre tali fluidi
dall'ambiente verso I'esterno.

Generalmente vengono realizzati in acciaio e particolare cura bisogna prestare nel montaggio per evitare disconnessioni o lesioni che
possano comprometterne la tenuta.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Verificare le caratteristiche principali dei canali con particolare riguardo a:

- tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in prossimita delle fughe);
- giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;

- la stabilita dei sostegni dei canali;

- griglie di estrazione aria;

- serrande € meccanismi di comando;

- coibentazione dei canali.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.05.01.A01 Anomalie dei deflettori

Difetti di posizionamento dei deflettori delle griglie.

02.05.01.A02 Anomalie dei sostegni

Difetti di stabilita dei sostegni dei canali.

02.05.01.A03 Anomalie delle coibentazioni

Difetti di tenuta delle coibentazioni.

02.05.01.A04 Difetti di regolazione e controllo

Difetti di funzionamento dei dispositivi di comando e delle serrande.

02.05.01.A05 Difetti di tenuta

Perdite o fughe dei fluidi circolanti nelle canalizzazioni in pressione.

02.05.01.A06 Difetti di tenuta dei giunti

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

02.05.01.A07 Incrostazioni

Depositi ed accumuli che impediscono il normale funzionamento dei filtri e delle griglie di estrazione.

02.05.01.A08 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

° 02.05.02 Sistema di estrazione

I sistemi di estrazione dei fluidi esausti devono essere posizionati in modo da garantire il ricambio d'aria previsto in fase di progetto.
Devono essere liberi da ostacoli in modo da funzionare liberamente. I ventilatori o il sistema di ventilatori devono essere scelti in
funzione del carico di fluido da evacuare previsto in fase di progetto.

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente deve verificare le caratteristiche principali degli estrattori con particolare riguardo a:

-tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in prossimita delle fughe); -giunti per verificare la presenza di
lesioni o di sconnessioni; -funzionalita dei ventilatori; -la stabilita dei sostegni dei canali.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.05.02.A01 Corto circuito
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Problemi di funzionamento dei motori dovuti a corto circuito dell'alimentazione.

02.05.02.A02 Disallineamento delle pulegge

Difetti di funzionamento delle pulegge dovuti al disallineamento delle stesse.

02.05.02.A03 Rumorosita

Eccessivo livello di rumore prodotto durante il funzionamento dovuto a mancanza di lubrificazione dei cuscinetti.

02.05.02.A04 Usura dei cuscinetti

Difetti di funzionamento dei cuscinetti dovuti all'usura.

02.05.02.A05 Usura della cinghia

Difetti di funzionamento delle cinghie di trasmissione dovuti all'usura.

02.05.02.A06 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.
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C. MANUALE DI MANUTENZIONE

C.1 Opere civili

UNITA TECNOLOGICHE:

C.1.1  01.01 Pareti interne

Insieme degli elementi tecnici verticali del sistema edilizio aventi funzione di dividere, conformare ed articolare gli spazi interni
dell'organismo edilizio.

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)
01.01.R01 Regolarita delle finiture
Classe di Requisiti: Visivi

Classe di Esigenza: Aspetto

Le pareti debbono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti, fessurazioni, scagliature o screpolature superficiali e/o
comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura formale.

Prestazioni:

Le superfici delle pareti interne non devono presentare anomalie e/o comunque fessurazioni, screpolature, sbollature
superficiali, ecc.. Le tonalita dei colori dovranno essere omogenee e non evidenziare eventuali tracce di ripresa di colore e/o
comunque di ritocchi.

Livello minimo della prestazione:

I livelli minimi variano in funzione delle varie esigenze di aspetto come: la planaritd; l'assenza di difetti superficiali;
l'omogeneita di colore; I'omogeneita di brillantezza; I'omogeneita di insudiciamento, ecc..

01.01.R02 Resistenza agli urti
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

Le pareti debbono essere in grado di sopportare urti (definiti dall'energia cinetica di urti-tipo o convenzionali di corpi duri, come di
oggetti scagliati, o molli, come il peso di un corpo che cade) che non debbono compromettere la stabilita della parete, né provocare il
distacco di elementi o frammenti pericolosi a carico degli utenti.

Prestazioni:

Le pareti non devono manifestare segni di deterioramento e/o deformazioni permanenti a carico delle finiture (tinteggiatura,
rivestimento pellicolare, ecc.) con pericolo di cadute di frammenti di materiale, se sottoposte alle azioni di urti sulla faccia
esterna e su quella interna.

Livello minimo della prestazione:

Le pareti devono resistere all'azione di urti sulla faccia interna, prodotti secondo le modalita riportate di seguito che
corrispondono a quelle previste dalla norma UNI 9269 P:

- Tipo di prova: Urto con corpo duro;
Massa del corpo [Kg] =0,5;

Energia d’urto applicata [J] = 3;
Note: - ;

- Tipo di prova: Urto con corpo molle di grandi dimensioni;
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Massa del corpo [Kg] = 50;

Energia d’urto applicata [J] = 300;

Note: Non necessario, per la faccia esterna, oltre il piano terra;
- Tipo di prova: Urto con corpo molle di piccole dimensioni;
Massa del corpo [Kg] = 3;

Energia d’urto applicata [J] = 60 - 10 - 30;

Note: Superficie esterna, al piano terra.

C.1.1.1 01.01.01 Tramezzi in laterizio

Si tratta di pareti costituenti le partizioni interne verticali, realizzate mediante elementi forati di laterizio di spessore variabile ( 8-12 cm)
legati con malta idraulica per muratura con giunti con andamento regolare con uno spessore di circa 6 mm. Le murature sono eseguite
con elementi interi, posati a livello, e con giunti sfalsati rispetto ai sottostanti.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.01.R01 Resistenza meccanica per tramezzi in laterizio
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

Le pareti devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture, o deformazioni rilevanti, causate dall'azione di
possibili sollecitazioni.

Prestazioni:

Le pareti devono essere idonee a contrastare in modo concreto il prodursi di eventuali rotture o deformazioni rilevanti in
conseguenza dell'azione di sollecitazioni meccaniche che possono in un certo modo comprometterne la durata e la funzionalita
nel tempo e costituire pericolo per la sicurezza degli utenti. A tal fine si considerano le seguenti azioni: carichi dovuti al peso
proprio, carichi di esercizio, sollecitazioni sismiche, carichi provocati da dilatazioni termiche, eventuali assestamenti e
deformazioni di strutturali.

Livello minimo della prestazione:

La resistenza caratteristica a compressione, riferita alla sezione netta delle pareti e delle costolature deve risultare non minore
di:

- 30 N/mm?2 nella direzione dei fori;

- 15 N/mm?2 nella direzione trasversale ai fori;

per i blocchi di cui alla categoria a2), e di:

- 15 N/mm?2 nella direzione dei fori;

- 5 N/mm?2 nella direzione trasversale ai fori; per i blocchi di cui alla categoria al).
La resistenza caratteristica a trazione per flessione dovra essere non minore di:

- 10 N/mm2 per i blocchi di tipo a2);

- 7 N/mm?2 per i blocchi di tipo al).

Per una analisi pill approfondita dei livelli minimi rispetto ai vari componenti e materiali costituenti le pareti interne si rimanda
comunque alle prescrizioni di legge e di normative vigenti in materia.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.01.A01 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie

01.01.01.A02 Disgregazione

Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.
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01.01.01.A03 Distacco

Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che pud manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

01.01.01.A04 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o polverulento o filamentoso, sulla superficie del
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta avvenire all'interno del materiale provocando spesso il
distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno prende allora il nome di criptoefflorescenza o subefflorescenza.

01.01.01.A05 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

01.01.01.A06 Esfoliazione

Degradazione che si manifesta con distacco, spesso seguito da caduta, di uno o piu strati superficiali subparalleli fra loro,
generalmente causata dagli effetti del gelo.

01.01.01.A07 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogonale o parallele all'armatura che possono interessare l'intero spessore del manufatto.

01.01.01.A08 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

01.01.01.A09 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

01.01.01.A10 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

01.01.01.A11 Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontanea dei materiali sotto forma di polvere o granuli.

01.01.01.A12 Rigonfiamento

Variazione della sagoma che interessa 1’intero spessore del materiale e che si manifesta soprattutto in elementi lastriformi. Ben
riconoscibile essendo dato dal tipico andamento “a bolla” combinato all’azione della gravita.

01.01.01.A13 Scheggiature

Distacco di piccole parti di materiale lungo i bordi e gli spigoli degli elementi in calcestruzzo.
MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.01.1I01 Riparazione

Cadenza: quando occorre

Riparazione di eventuali fessurazioni o crepe mediante la chiusura delle stesse con malta. Riparazione e rifacimento dei rivestimenti.

« Ditte specializzate: Muratore.

C.1.1.2 01.02 Pavimentazioni interne

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)
01.02.R01 Regolarita delle finiture

Classe di Requisiti: Visivi
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Classe di Esigenza: Aspetto

Le pavimentazioni debbono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti, fessurazioni, scagliature o screpolature superficiali e/o
comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura formale.

Prestazioni:

Le superfici delle pavimentazioni non devono presentare fessurazioni a vista, né screpolature o sbollature superficiali. Le
coloriture devono essere omogenee e non presentare tracce di ripresa di colore, che per altro saranno tollerate solamente su
grandi superfici. Nel caso di rivestimenti ceramici valgono le specifiche relative alle caratteristiche dimensionali e di aspetto di
cui alla norma UNI EN ISO 10545-2.

Livello minimo della prestazione:

I livelli minimi variano in funzione delle varie esigenze di aspetto come: la planarita; l'assenza di difetti superficiali;
I'omogeneita di colore; 'omogeneita di brillantezza; 1'omogeneita di insudiciamento, ecc..

01.02.R02 Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente
Utilizzo di materiali, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita
Prestazioni:

Nelle scelte progettuali di materiali, elementi e componenti si dovra tener conto del loro grado di riciclabilita in funzione
dell’ubicazione del cantiere, del loro ciclo di vita, degli elementi di recupero, ecc.

Livello minimo della prestazione:

Calcolare la percentuale di materiali da avviare ai processi di riciclaggio. Determinare la percentuale in termini di quantita (kg)
o di superficie (mq) di materiale impiegato nell’elemento tecnico in relazione all’unita funzionale assunta.

01.02.R03 Certificazione ecologica

Classe di Requisiti: Di salvaguardia dell'ambiente

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.
Prestazioni:
I prodotti, elementi, componenti e materiali, dovranno presentare almeno una delle tipologie ambientali riportate:

- TIPO I: Etichette ecologiche volontarie basate su un sistema multicriteria che considera I’intero ciclo di vita del prodotto,
sottoposte a certificazione esterna da parte di un ente indipendente (tra queste rientra, ad esempio, il marchio europeo di qualita
ecologica ECOLABEL). (ISO 14024);

- TIPO II: Etichette ecologiche che riportano auto-dichiarazioni ambientali da parte di produttori, importatori o distributori di
prodotti, senza che vi sia l’intervento di un organismo indipendente di certificazione (tra le quali: “Riciclabile”,
“Compostabile”, ecc.). (ISO 14021);

- TIPO III: Etichette ecologiche che riportano dichiarazioni basate su parametri stabiliti e che contengono una quantificazione
degli impatti ambientali associati al ciclo di vita del prodotto calcolato attraverso un sistema LCA. Sono sottoposte a un
controllo indipendente e presentate in forma chiara e confrontabile. Tra di esse rientrano, ad esempio, le “Dichiarazioni
Ambientali di Prodotto”. (ISO 14025).

Livello minimo della prestazione:

Possesso di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale dei prodotti impiegati.
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C.1.1.3 01.02.01 Pavimenti vinilici

Si tratta di pavimentazioni viniliche prodotte mediante processo di spalmatura che consiste nella stesura su un‘armatura in fibra di vetro
o poliestere di diversi strati di miscela di PVC (compatto, espanso, colorato, stampato, trasparente), in modo da ottenere lo spessore e
le caratteristiche desiderate.

I pavimenti vinilici si dividono in:
- vinilici omogenei

- vinilici eterogenei

- vinilici decorativi

- vinilici conduttivi

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.02.01.R01 Resistenza agli agenti aggressivi

Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici
Classe di Esigenza: Sicurezza

I rivestimenti non debbono subire dissoluzioni o disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa dell'azione di agenti aggressivi
chimici.

Prestazioni:

I1 pavimento sopraelevato non deve contenere e/o emettere sostanze dannose per 1'utenza

Livello minimo della prestazione:

I livelli minimi variano in funzione dei parametri stabiliti per le singole sostanze pericolose dalla normativa vigente.
01.02.01.R02 Resistenza meccanica
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

Le pavimentazioni devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture, o deformazioni rilevanti, causate
dall'azione di possibili sollecitazioni.

Prestazioni:

Le pavimentazioni devono essere idonee a contrastare efficacemente il prodursi di rotture o deformazioni gravi sotto 1'azione di
sollecitazioni meccaniche in modo da assicurare la durata e la funzionalita nel tempo senza pregiudicare la sicurezza degli
utenti.

Livello minimo della prestazione:

Per la determinazione dei livelli minimi si considerano i parametri derivanti da prove di laboratorio che prendono in
considerazione la norma UNI EN 12825.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.02.01.A01 Alterazione cromatica

Variazione di uno o pill parametri che definiscono il colore.
01.02.01.A02 Bolle

Alterazione della superficie del rivestimento caratterizzata dalla presenza di bolle dovute ad errori di posa congiuntamente alla
mancata adesione del rivestimento in alcune parti.

01.02.01.A03 Degrado sigillante

Distacco e perdita di elasticita dei materiali utilizzati per le sigillature impermeabilizzanti e dei giunti.
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01.02.01.A04 Deposito superficiale

Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

01.02.01.A05 Distacco

Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che pud manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

01.02.01.A06 Macchie

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.
01.02.01.A07 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

01.02.01.A08 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.
01.02.01.A09 Assenza di etichettatura ecologica

Impiego di prodotti nelle fasi manutentive privi di etichettatura ecologica.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.02.01.C01 Controllo del grado di riciclabilita

Cadenza: quando occorre
Tipologia: Controllo

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita.
* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Basso grado di riciclabilita.

* Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

01.02.01.C02 Verifica etichettatura ecologica

Cadenza: quando occorre

Tipologia: Verifica

Verificare che i prodotti utilizzati nelle fasi manutentive siano dotati di etichetatura ecologica.
* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Assenza di etichettatura ecologica.

* Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.02.01.101 Pulizia delle superfici

Cadenza: quando occorre

Pulizia delle parti superficiali, rimozione di macchie, depositi e sporco mediante spazzolatura e lavaggio con acqua e soluzioni
delicate adatte al tipo di rivestimento.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.
01.02.01.102 Sostituzione degli elementi degradati

Cadenza: quando occorre

Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti deteriorate e relativa preparazione del fondo.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.
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C.1.1.4 01.02.02 Battiscopa

I battiscopa rappresentano elementi di rivestimento che vanno a coprire la parte inferiore di una parete interna di un ambiente, in
particolare nella zona del giunto, compresa tra la superficie della parete ed il pavimento, proteggendola da eventuali operazioni di
pulizia.

Essi hanno la funzione di:

- giunzione, ossia di coprire il bordo irregolare situato tra la giunzione della pavimentazione ed il muro

- protettiva, ossia di protegge la parete da azioni esterne (contatto di arredi con le pareti, contatto con attrezzature per pulizie, ecc..)
- decorativa.

Possono essere realizzati con materiali e dimensioni diverse (acciao, alluminio, legno, ceramica, cotto, PVC, ecc.).

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.02.02.A01 Decolorazione

Alterazione cromatica della superficie.

01.02.02.A02 Deposito superficiale

Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

01.02.02.A03 Disgregazione
Decoesione caratterizzata da distacco di granuli o cristalli sotto minime sollecitazioni meccaniche.
01.02.02.A04 Distacco

Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che pud manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

01.02.02.A05 Efflorescenze

Formazione di sostanze, generalmente di colore biancastro e di aspetto cristallino o pulverulento o filamentoso, sulla superficie del
manufatto. Nel caso di efflorescenze saline, la cristallizzazione puo talvolta avvenire all'interno del materiale provocando spesso il
distacco delle parti piu superficiali: il fenomeno prende allora il nome di criptoefflorescenza o subefflorescenza.

01.02.02.A06 Erosione superficiale

Asportazione di materiale dalla superficie dovuta a processi di natura diversa. Quando sono note le cause di degrado, possono essere
utilizzati anche termini come erosione per abrasione o erosione per corrasione (cause meccaniche), erosione per corrosione (cause
chimiche e biologiche), erosione per usura (cause antropiche).

01.02.02.A07 Esfoliazione

Degradazione che si manifesta con distacco, spesso seguito da caduta, di uno o piu strati superficiali subparalleli fra loro,
generalmente causata dagli effetti del gelo.

01.02.02.A08 Fessurazioni

Presenza di rotture singole, ramificate, ortogonale o parallele all'armatura che possono interessare l'intero spessore del manufatto.

01.02.02.A09 Macchie e graffiti

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

01.02.02.A10 Mancanza

Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

01.02.02.A11 Penetrazione di umidita

Comparsa di macchie di umidita dovute all'assorbimento di acqua.

01.02.02.A12 Polverizzazione

Decoesione che si manifesta con la caduta spontanea dei materiali sotto forma di polvere o granuli.
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01.02.02.A13 Rigonfiamento

Variazione della sagoma che interessa 1’intero spessore del materiale e che si manifesta soprattutto in elementi lastriformi. Ben
riconoscibile essendo dato dal tipico andamento “a bolla” combinato all’azione della gravita.

01.02.02.A14 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.02.02.C01 Controllo del grado di riciclabilita

Cadenza: quando occorre
Tipologia: Controllo

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita.
* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Basso grado di riciclabilita.

* Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.02.02.101 Pulizia delle superfici

Cadenza: quando occorre

Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spazzolatura, degli elementi con detergenti adatti
al tipo di rivestimento.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
01.02.02.102 Sostituzione degli elementi degradati

Cadenza: quando occorre

Sostituzione degli elementi usurati, rotti, sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione del sottostante piano di posa.
Ripristino delle sigillature deteriorate mediante rimozione delle vecchie e sostituzione con sigillanti idonei.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

C.1.2 01.03 Controsoffitti

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)

01.03.R01 Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo di materiali, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita

Prestazioni:

Nelle scelte progettuali di materiali, elementi e componenti si dovra tener conto del loro grado di riciclabilita in funzione
dell’ubicazione del cantiere, del loro ciclo di vita, degli elementi di recupero, ecc.

Livello minimo della prestazione:

Calcolare la percentuale di materiali da avviare ai processi di riciclaggio. Determinare la percentuale in termini di quantita (kg)
o di superficie (mq) di materiale impiegato nell’elemento tecnico in relazione all’unita funzionale assunta.

01.03.R02 Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di manutenzione

Classe di Requisiti: Di salvaguardia dell'ambiente
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Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

All'interno del piano di manutenzione redatto per l'opera interessata, dovranno essere inserite indicazioni che favoriscano la
diminuzione di impatti sull'ambiente attraverso il minore utilizzo di sostanze tossiche, favorendo la riduzione delle risorse.

Prestazioni:

Favorire 1’impiego di materiali e componenti caratterizzati da un lungo ciclo di vita e da efficiente manutenibilita e
riutilizzabilita degli stessi. In fase progettuale optare per la composizione dell’edificio dei sub-sistemi, utilizzando tecnologie e
soluzioni mirate a facilitare gli interventi di manutenzione e a ridurre la produzione di rifiuti.

Livello minimo della prestazione:

Utilizzo di materiali e componenti con basse percentuali di interventi manutentivi.

C.1.2.1 01.03.01 Controsoffitti in fibra minerale

I controsoffitti in fibra minerale sono costituiti da fibre di roccia agglomerate, mediante leganti inorganici. Essi sono composti da
elementi di tamponamento in conglomerato di fibra minerale, fissati ad una struttura metallica portante. La superficie dei pannelli pud
essere liscia, decorata, oppure a richiesta, microforata. Il colore & generalmente il bianco, con decori standard (dalle superfici lisce e
finemente lavorate, ai decori geometrici e personalizzati).

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.03.01.A01 Alterazione cromatica

Alterazione che si pud manifestare attraverso la variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore: tinta, chiarezza,
saturazione. Puo evidenziarsi in modo localizzato o in zone piu ampie diversamente a secondo delle condizioni.

01.03.01.A02 Bolla
Rigonfiamento della pellicola causato spesso da eccessiva temperatura.
01.03.01.A03 Corrosione

Decadimento dei materiali metallici a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente (ossigeno, acqua, anidride
carbonica, ecc.).

01.03.01.A04 Deformazione

Variazione geometriche e morfologiche dei profili e degli elementi di tamponamento per fenomeni di ritiro quali imbarcamento,
svergolamento, ondulazione.

01.03.01.A05 Deposito superficiale

Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, quali microrganismi, residui organici, ecc., di spessore variabile,
poco coerente e poco aderente al materiale sottostante.

01.03.01.A06 Distacco

Distacco di due o pil strati di un pannello per insufficiente adesione delle parti.

01.03.01.A07 Fessurazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con distacco macroscopico delle parti.

01.03.01.A08 Fratturazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con o senza spostamento delle parti.

01.03.01.A09 Incrostazione

Deposito a strati molto aderente al substrato composto generalmente da sostanze inorganiche o di natura biologica.

01.03.01.A10 Lesione

Degradazione che si manifesta in seguito ad eventi traumatici con effetti di soluzione di continuita con o senza distacco tra le parti.

01.03.01.A11 Macchie
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Pigmentazione accidentale e localizzata della superficie.

01.03.01.A12 Non planarita

Uno o pil elementi dei controsoffitti possono presentarsi non perfettamente complanari rispetto al sistema.
01.03.01.A13 Perdita di lucentezza

Opacizzazione del legno.

01.03.01.A14 Perdita di materiale

Mancanza di parti e di piccoli elementi in seguito ad eventi traumatici.

01.03.01.A15 Scagliatura, screpolatura

Distacco totale o parziale di parti della pellicola dette scaglie che avviene in prossimita di scollaggi o soluzioni di continuita.

01.03.01.A16 Scollaggi della pellicola

Mancanza di aderenza della pellicola al substrato per cause diverse e successiva scagliatura.

01.03.01.A17 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

01.03.01.A18 Contenuto eccessivo di sostanze tossiche

Contenuto eccessivo di sostanze tossiche all'interno dei prodotti utilizzati nelle fasi manutentive.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.03.01.C01 Controllo generale delle parti a vista

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista
Controllo dello stato di complanarita degli elementi dei controsoffitti e del grado di usura delle parti in vista. Controllo dell'integrita
dei giunti tra gli elementi.

e Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Bolla; 3) Corrosione; 4) Deformazione; 5) Deposito superficiale; 6)
Distacco; 7) Fessurazione; 8) Fratturazione; 9) Incrostazione; 10) Lesione; 11) Macchie; 12) Non planarita; 13) Perdita di
lucentezza; 14) Perdita di materiale; 15) Scagliatura, screpolatura; 16) Scollaggi della pellicola.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.

01.03.01.C02 Controllo del grado di riciclabilita
Cadenza: quando occorre

Tipologia: Controllo

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita.
* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Basso grado di riciclabilita.

* Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.
01.03.01.C03 Controllo del contenuto di sostanze tossiche
Cadenza: quando occorre

Tipologia: Controllo

Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali con minore contenuto di sostanze tossiche che
favoriscano la dininuzione di impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse.

* Requisiti da verificare: 1) Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di manutenzione.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Contenuto eccessivo di sostanze tossiche.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
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01.03.01.I01 Regolazione planarita
Cadenza: ogni 3 anni

Verifica dello stato di complanaritda degli elementi dei controsoffitti attraverso la registrazione dei pendini e delle molle di
regolazione.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.

01.03.01.102 Sostituzione elementi
Cadenza: quando occorre

Sostituzione degli elementi degradati, rotti e/o mancanti con elementi analoghi.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.

C.1.3 01.04 Rivestimenti interni

Si tratta di strati funzionali, facenti parte delle chiusure verticali, la cui funzione principale € quella di proteggere il sistema di chiusure
interne dalle sollecitazioni interne degli edifici e di assicurare un aspetto uniforme ed ornamentale degli ambienti.

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)
01.04.R01 Regolarita delle finiture

Classe di Requisiti: Visivi
Classe di Esigenza: Aspetto

I rivestimenti debbono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti, fessurazioni, scagliature o screpolature superficiali e/o
comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura formale.

Prestazioni:

Le superfici dei rivestimenti non devono presentare anomalie e/o comunque fessurazioni, screpolature, sbollature superficiali,
ecc.. Le tonalita dei colori dovranno essere omogenee e non evidenziare eventuali tracce di ripresa di colore e/o comunque di
ritocchi. Per i rivestimenti ceramici valgono le specifiche relative alle caratteristiche di aspetto e dimensionali di cui alla norma
UNI EN ISO 10545-2.

Livello minimo della prestazione:

I livelli minimi variano in funzione delle varie esigenze di aspetto come: la planaritd; l'assenza di difetti superficiali;
I'omogeneita di colore; 'omogeneita di brillantezza; 1'omogeneita di insudiciamento, ecc..

01.04.R02 Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente
Utilizzo di materiali, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita
Prestazioni:

Nelle scelte progettuali di materiali, elementi e componenti si dovra tener conto del loro grado di riciclabilita in funzione
dell’ubicazione del cantiere, del loro ciclo di vita, degli elementi di recupero, ecc.

Livello minimo della prestazione:

Calcolare la percentuale di materiali da avviare ai processi di riciclaggio. Determinare la percentuale in termini di quantita (kg)
o di superficie (mq) di materiale impiegato nell’elemento tecnico in relazione all’unita funzionale assunta.

C.1.3.1 01.04.01 Rivestimenti in linoleum

I rivestimenti in linoleum sono esclusivamente composti da materiali naturali. Unisce a caratteristiche di resistenza anche
I'ammortizzazione al calpestio. Per i grandi spazi i colori e le decorazioni rendono molto suggestiva la loro applicazione. Essi possono
essere applicati in fogli o piastrelle. La loro applicazione € indicata per pavimentazioni, muri, ecc.. Si distinguono linoleum: stampato,
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stampato a rilievo, colorato, effetto marmo, ecc.. rivestimenti in linoleum hanno inoltre caratteristiche di fonoassorbenza, duratura,
resistenza al fuoco, antistatici, antibatterici e idrorepellente.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.04.01.R01 Resistenza agli agenti aggressivi

Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici
Classe di Esigenza: Sicurezza

I rivestimenti non debbono subire dissoluzioni o disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa dell'azione di agenti aggressivi
chimici.

Prestazioni:

Il pavimento sopraelevato non deve contenere e/o emettere sostanze dannose per 1'utenza

Livello minimo della prestazione:

I livelli minimi variano in funzione dei parametri stabiliti per le singole sostanze pericolose dalla normativa vigente.
01.04.01.R02 Resistenza meccanica
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

I rivestimenti devono contrastare in modo efficace la manifestazione di eventuali rotture, o deformazioni rilevanti, causate
dall'azione di possibili sollecitazioni.

Prestazioni:

I rivestimenti devono essere idonee a contrastare efficacemente il prodursi di rotture o deformazioni gravi sotto l'azione di
sollecitazioni meccaniche in modo da assicurare la durata e la funzionalita nel tempo senza pregiudicare la sicurezza degli
utenti.

Livello minimo della prestazione:

Per la determinazione dei livelli minimi si considerano i parametri derivanti da prove di laboratorio che prendono in
considerazione in particolare della norma UNI EN 12825 .

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.04.01.A01 Alterazione cromatica

Variazione di uno o pill parametri che definiscono il colore.
01.04.01.A02 Bolle

Alterazione della superficie del rivestimento caratterizzata dalla presenza di bolle dovute ad errori di posa congiuntamente alla
mancata adesione del rivestimento in alcune parti.

01.04.01.A03 Degrado sigillante
Distacco e perdita di elasticita dei materiali utilizzati per le sigillature impermeabilizzanti e dei giunti.
01.04.01.A04 Deposito superficiale

Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei, di spessore variabile, poco coerente e poco aderente alla superficie
del rivestimento.

01.04.01.A05 Distacco

Disgregazione e distacco di parti notevoli del materiale che pud manifestarsi anche mediante espulsione di elementi prefabbricati
dalla loro sede.

01.04.01.A06 Macchie

Imbrattamento della superficie con sostanze macchianti in grado di aderire e penetrare nel materiale.

01.04.01.A07 Mancanza
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Caduta e perdita di parti del materiale del manufatto.

01.04.01.A08 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.04.01.C01 Controllo del grado di riciclabilita

Cadenza: quando occorre
Tipologia: Controllo

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita.
* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita.
* Anomalie riscontrabili: /) Basso grado di riciclabilita.

* Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.04.01.101 Pulizia delle superfici

Cadenza: quando occorre

Pulizia delle parti superficiali, rimozione di macchie, depositi e sporco mediante spazzolatura e lavaggio con acqua e soluzioni
delicate adatte al tipo di rivestimento. Non lucidare.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.
01.04.01.102 Sostituzione degli elementi degradati

Cadenza: quando occorre

Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti deteriorate e relativa preparazione del fondo.
Per ottenere un buon isolamento acustico posare il materiale sopra gli strati di sughero.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.

C.1.4 01.05 Infissi interni

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)
01.05.R01 Pulibilita

Classe di Requisiti: Facilita d'intervento

Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli infissi devono consentire la rimozione di sporcizia, depositi, macchie, ecc.
Prestazioni:

Le superfici degli infissi, siano esse opache o trasparenti, devono essere facilmente accessibili dall'utenza e dagli addetti alle
operazioni di pulizia, tanto all'esterno quanto all'interno. In particolare, le porte e le portefinestre devono essere realizzate in
modo da non subire alterazioni e/o modifiche prestazionali in seguito a contatti accidentali con i liquidi e/o prodotti utilizzati
per la pulizia.

Livello minimo della prestazione:

Gli infissi devono essere accessibili e dimensionati in modo da consentire le operazioni di pulizia.
01.05.R02 Riparabilita
Classe di Requisiti: Facilita d'intervento

Classe di Esigenza: Funzionalita
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Gli infissi dovranno essere collocati in modo da consentire il ripristino dell'integrita, la funzionalita e 1'efficienza di parti ed elementi
soggetti a guasti.

Prestazioni:

I dispositivi e gli organi di movimentazione (cerniere, cremonesi, maniglie, ecc.) nonché quelli di schermatura esterna (teli,
avvolgibili, ecc.), nel caso necessitano di interventi di manutenzione o riparazione, devono essere facilmente accessibili in
modo da rendere agevoli e in modalita di sicurezza tutte le operazioni. E' importante che i vari componenti siano facilmente
smontabili senza la necessita di rimuovere tutto 1'insieme. In particolare deve essere possibile lo smontaggio delle ante mobili
senza la necessita di smontare anche i relativi telai fissi.

Livello minimo della prestazione:

Gli infissi devono essere accessibili in modo da consentire agevolmente le operazioni di riparazione. La loro collocazione
dovra rispettare le norme tecniche di settore.

01.05.R03 Oscurabilita
Classe di Requisiti: Funzionalita tecnologica
Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli infissi devono, attraverso opportuni schermi e/o dispositivi di oscuramento, provvedere alla regolazione della luce naturale
immessa.

Prestazioni:

I dispositivi di schermatura esterna di cui sono dotati gli infissi interni devono consentire la regolazione del livello di
illuminamento degli spazi chiusi dell'ambiente servito. Inoltre, devono consentire il controllo di eventuali proiezioni localizzate
di raggi luminosi negli spazi con destinazione di relax e di riposo (camere da letto, ecc.). e comunque oscurare il passaggio di
luce, naturale o artificiale, proveniente dagli ambienti esterni.

Livello minimo della prestazione:

I dispositivi di schermatura esterna di cui sono dotati gli infissi interni verticali devono consentire una regolazione del livello di
illuminamento negli spazi chiusi degli alloggi fino ad un valore non superiore a 0,2 lux.

01.05.R04 Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente
Utilizzo di materiali, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita
Prestazioni:

Nelle scelte progettuali di materiali, elementi e componenti si dovra tener conto del loro grado di riciclabilitd in funzione
dell’ubicazione del cantiere, del loro ciclo di vita, degli elementi di recupero, ecc.

Livello minimo della prestazione:

Calcolare la percentuale di materiali da avviare ai processi di riciclaggio. Determinare la percentuale in termini di quantita (kg)
o di superficie (mq) di materiale impiegato nell’elemento tecnico in relazione all’unita funzionale assunta.

C.1.4.1 01.05.01 Porte tagliafuoco

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.05.01.R01 Regolarita delle finiture per porte tagliafuoco

Classe di Requisiti: Visivi

Classe di Esigenza: Aspetto

Le porte tagliafuoco devono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti.
Prestazioni:

Gli elementi delle porte tagliafuoco dovranno combaciare tra di loro in modo idoneo senza comprometterne la loro
funzionalita.
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Livello minimo della prestazione:

11 dispositivo antipanico dovra essere progettato e realizzato in modo che tutti gli spigoli e gli angoli esposti che potrebbero
provocare lesioni agli utenti che si servono dell'uscita di sicurezza, siano arrotondati con un raggio >= 0,5 mm (UNI EN 1125).

01.05.01.R02 Resistenza agli agenti aggressivi per porte tagliafuoco
Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici
Classe di Esigenza: Sicurezza
Le porte tagliafuoco non dovranno subire dissoluzioni o disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa dell'azione di agenti aggressivi
chimici
Prestazioni:

Sotto l'azione degli agenti chimici normalmente presenti nell'aria o provenienti dall'utilizzazione degli ambienti, le porte
tagliafuoco devono conservare inalterate le caratteristiche chimico-fisiche, dimensionali, funzionali e di finitura superficiale, in
modo da assicurare il rispetto dei limiti prestazionali.

Livello minimo della prestazione:

Le porte tagliafuoco dovranno avere una resistenza alla corrosione pari ad almeno al grado 3, in base a quanto previsto dalle
UNIEN 1670 e UNI EN 1125.

01.05.01.R03 Resistenza agli urti per porte tagliafuoco
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

Le porte tagliafuoco dovranno essere in grado di sopportare urti che non debbono compromettere la stabilita degli stessi; né
provocare il distacco di elementi o frammenti pericolosi a carico degli utenti.

Prestazioni:

Sotto l'azione degli urti gli le porte tagliafuoco devono conservare la loro integrita strutturale; non devono prodursi
sconnessioni né deformazioni sensibili dei collegamenti tra gli infissi e la relativa struttura muraria; non devono verificarsi
sfondamenti né fuoriuscite di parti o componenti; non devono prodursi frammenti o cadute di elementi che possano causare
ferite accidentali alle persone che si possono trovare all'interno o all'esterno.

Livello minimo della prestazione:

Gli infissi devono resistere all'azione di urti esterni ed interni realizzati con le modalita indicate nelle norme UNI EN 179, UNI
EN 1125, UNI EN 1158.

01.05.01.R04 Resistenza al fuoco per porte tagliafuoco

Classe di Requisiti: Protezione antincendio

Classe di Esigenza: Sicurezza

I materiali costituenti le porte tagliafuoco, sottoposti all'azione del fuoco non devono subire trasformazioni chimico-fisiche.
Prestazioni:

Le porte tagliafuoco devono avere la resistenza al fuoco (REI) indicata di seguito, espressa in termini di tempo entro il quale
l'infisso conserva stabilita, tenuta; la fiamma e ai fumi nonché isolamento termico.

Le porte sono cosi classificate come REI: 15 - 30 - 45 - 60 - 90 - 120 - 180; questi valori si ottengono attraverso l'utilizzo di
materiali di rivestimento metallici con all'interno materiali isolanti stabili ad alte temperature.

Livello minimo della prestazione:

I serramenti dovranno essere scelti in base alla individuazione della classe di resistenza al fuoco REI in funzione dell'altezza
dell'edificio e rispettare i seguenti valori:

- altezza antincendio [m] da 12 a 32, Classe REI [min.] = 60;
- altezza antincendio [m] da oltre 32 a 80, Classe REI [min.] = 90;

- altezza antincendio [m] oltre 80, Classe REI [min.] = 120.
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Inoltre il materiale previsto per la realizzazione del dispositivo antipanico dovra consentire il funzionamento a temperature
comprese tra i -20°C e i +100°C (UNI EN 1125).

01.05.01.RO5 Sostituibilita per porte tagliafuoco
Classe di Requisiti: Facilita d'intervento
Classe di Esigenza: Funzionalita

Le porte tagliafuoco dovranno essere realizzate e collocate in modo da consentire la loro sostituibilita, e/o la collocazione di parti ed
elementi essi soggetti a guasti.

Prestazioni:

I dispositivi antipanico e/o quelli di manovra devono essere facilmente accessibili in modo che la loro sostituzione possa
avvenire con facilita di esecuzione, senza rischi e senza necessita di smontare tutto l'insieme e senza danneggiare le finiture
superficiali. Per quelle predisposte, anche nella facilita di sostituzione delle vetrature danneggiate.

Livello minimo della prestazione:

Onde facilitare la sostituzione ¢ fondamentale che i componenti ed i dispositivi antipanico siano corrispondenti a quelle
previste dalle norme UNI EN 179, UNI EN 1125, UNI EN 1158.

01.05.01.R06 Stabilita chimico reattiva per porte tagliafuoco
Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici
Classe di Esigenza: Sicurezza

Le porte tagliafuoco e i materiali costituenti sotto 1'azione di sostanze chimiche con le quali possono venire in contatto non dovranno
produrre reazioni chimiche.

Prestazioni:

Sotto l'azione degli agenti chimici normalmente presenti nell'aria o provenienti dall'utilizzazione degli ambienti, le porte
tagliafuoco devono conservare inalterate le caratteristiche chimico-fisiche, dimensionali, funzionali e di finitura superficiale, in
modo da assicurare il rispetto dei limiti prestazionali.

Livello minimo della prestazione:
Le porte antipanico dovranno avere una resistenza alla corrosione pari ad almeno al grado 3, in base a quanto previsto dalle

UNIEN 1670 e UNI EN 1125.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.05.01.A01 Alterazione cromatica

Alterazione che si pud manifestare attraverso la variazione di uno o piu parametri che definiscono il colore: tinta, chiarezza,
saturazione. Puo evidenziarsi in modo localizzato o in zone piut ampie diversamente a secondo delle condizioni.

01.05.01.A02 Bolla

Rigonfiamento della pellicola causato spesso da eccessiva temperatura.

01.05.01.A03 Corrosione

Decadimento dei materiali metallici a causa della combinazione con sostanze presenti nell'ambiente (ossigeno, acqua, anidride
carbonica, ecc.).

01.05.01.A04 Deformazione

Variazione geometriche e morfologiche dei profili e degli elementi di tamponamento per fenomeni di ritiro quali imbarcamento,
svergolamento, ondulazione.

01.05.01.A05 Deposito superficiale

Accumulo di pulviscolo atmosferico o di altri materiali estranei quali microrganismi, residui organici, ecc. di spessore variabile, poco
coerente e poco aderente al materiale sottostante.

01.05.01.A06 Distacco

Distacco di due o pil strati di un pannello per insufficiente adesione delle parti.
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01.05.01.A07 Fessurazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con distacco macroscopico delle parti.

01.05.01.A08 Frantumazione

Riduzione della lastra di vetro in frammenti per cause traumatiche.

01.05.01.A09 Fratturazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con o senza spostamento delle parti.

01.05.01.A10 Incrostazione

Deposito a strati molto aderente al substrato composto generalmente da sostanze inorganiche o di natura biologica.
01.05.01.A11 Lesione

Degradazione che si manifesta in seguito ad eventi traumatici con effetti di soluzione di continuita con o senza distacco tra le parti.
01.05.01.A12 Macchie

Pigmentazione accidentale e localizzata della superficie.

01.05.01.A13 Non ortogonalita

La ortogonalita dei telai mobili rispetto a quelli fissi dovuta generalmente per la mancanza di registrazione periodica dei fissaggi.
01.05.01.A14 Patina

Variazione del colore originario del materiale per alterazione della superficie dei materiali per fenomeni non legati a degradazione.
01.05.01.A15 Perdita di lucentezza

Opacizzazione del legno.

01.05.01.A16 Perdita di materiale

Mancanza di parti e di piccoli elementi in seguito ad eventi traumatici.

01.05.01.A17 Perdita di trasparenza

Perdita di trasparenza ed aumento della fragilita del vetro a causa dell'azione di agenti esterni.

01.05.01.A18 Scagliatura, screpolatura

Distacco totale o parziale di parti della pellicola dette scaglie che avviene in prossimita di scollaggi o soluzioni di continuita.
01.05.01.A19 Scollaggi della pellicola

Mancanza di aderenza della pellicola al substrato per cause diverse e successiva scagliatura.

01.05.01.A20 Basso grado di riciclabilita

Utilizzo nelle fasi manutentive di materiali, elementi e componenti con un basso grado di riciclabilita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.05.01.C01 Controllo controbocchette

Cadenza: ogni mese
Tipologia: Controllo

Verificare il posizionamento delle controbocchette a pavimento rispetto al filo del pavimento, assicurandosi che 1'altezza superiore
non sia maggiore di 15 mm. Verificare inoltre 1'assenza di polvere e sporcizia.

* Requisiti da verificare: 1) Pulibilita.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Deposito superficiale.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.

01.05.01.C02 Controllo maniglione

Cadenza: ogni mese
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Tipologia: Controllo

Controllo del corretto funzionamento dei maniglioni e degli elementi di manovra che regolano lo sblocco delle ante.
* Requisiti da verificare: 1) Resistenza agli urti per porte tagliafuoco.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Deformazione.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.
01.05.01.C03 Controllo del grado di riciclabilita
Cadenza: quando occorre

Tipologia: Controllo

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e componenti con un elevato grado di riciclabilita.
* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato potenziale di riciclabilita.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Basso grado di riciclabilita.

* Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.05.01.1I01 Regolazione controtelai

Cadenza: ogni 12 mesi

Regolazione del fissaggio dei controtelai alle pareti.

* Ditte specializzate: Serramentista.

01.05.01.102 Regolazione telai
Cadenza: ogni 12 mesi

Regolazione del fissaggio dei telai ai controtelai.

* Ditte specializzate: Serramentista.

C.2 Impianti

UNITA TECNOLOGICHE:

02.01 Impianto di sicurezza e antincendio

02.02 Impianto di climatizzazione

02.03 Impianto elettrico

02.04 llluminazione a led

02.05 Impianto di smaltimento prodotti della combustione

C.2.1  02.01 Impianto di sicurezza e antincendio

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)
02.01.R01 Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati da un'elevata durabilita
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse attraverso 1'impiego di materiali con una elevata durabilita.
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Prestazioni:
Nelle fasi progettuali dell'opera individuare e scegliere elementi e componenti caratterizzati da una durabilita elevata.
Livello minimo della prestazione:

Nella fase progettuale bisogna garantire una adeguata percentuale di elementi costruttivi caratterizzati da una durabilita
elevata.

02.01.R02 Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a fine vita
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse attraverso la selezione di tecniche costruttive che rendano agevole il disassemblaggio alla fine del
ciclo di vita.

Prestazioni:

Nella fase di progettazione fare prevalere la scelta su sistemi costruttivi che facilitano la smontabilita dei componenti ed i
successivi processi di demolizione e recupero dei materiali.

Livello minimo della prestazione:

Nella fase progettuale bisogna garantire una adeguata percentuale di sistemi costruttivi che facilitano il disassemblaggio alla
fine del ciclo di vita.

C.2.1.1 02.01.01 Rivelatori ottici di fumo convenzionali

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
02.01.01.R01 (Attitudine al) controllo del flusso d'aria

Classe di Requisiti: Controllabilita tecnologica

Classe di Esigenza: Controllabilita

La funzionalita del rivelatore non deve essere dipendente dalla direzione del flusso d’aria che si genera attorno al rivelatore stesso.
Prestazioni:

11 provino per il quale si deve misurare il valore di soglia della risposta deve essere installato nella galleria del fumo nella sua
posizione di funzionamento normale misurando sei volte il valore di soglia della risposta. Il valore massimo della soglia di
risposta deve essere designato ymax oppure mmax, il valore minimo deve essere designato ymin oppure mmin.

Livello minimo della prestazione:

I rapporto tra i valori di soglia della risposta ymax/ymin oppure mmax/mmin non deve essere maggiore di 1,6. Il valore
minimo di soglia della risposta ymin non deve essere minore di 0,2 oppure mmin non deve essere minore di 0,05 dB/m.

02.01.01.R02 (Attitudine al) controllo della tensione

Classe di Requisiti: Controllabilita tecnologica

Classe di Esigenza: Controllabilita

La funzionalita del rivelatore non deve essere influenzata o modificata dal cambio della tensione di alimentazione.
Prestazioni:

1l provino per il quale si deve misurare il valore di soglia della risposta deve essere installato nella galleria del fumo alla
tensione di funzionamento indicata dal produttore del rivelatore. Il valore massimo della soglia di risposta deve essere
designato ymax oppure mmax, il valore minimo deve essere designato ymin oppure mmin.

Livello minimo della prestazione:

Il rapporto tra i valori di soglia della risposta ymax/ymin oppure mmax/mmin non deve essere maggiore di 1,6. Il valore di
soglia della risposta minimo ymin non deve essere minore di 0,2 oppure mmin non deve essere minore di 0,05 dB/m.
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02.01.01.R03 (Attitudine al) controllo dell'abbagliamento

Classe di Requisiti: Controllabilita tecnologica

Classe di Esigenza: Controllabilita

La funzionalita del rivelatore non deve essere influenzata o modificata dalla stretta vicinanza di sorgenti di luce artificiale.
Prestazioni:

La capacita dei rivelatori di controllare 1'abbagliamento viene accertata installando un provino nell'apparecchiatura di
abbagliamento (costituita da 4 lampade) che viene collegato alla propria apparecchiatura di controllo e alimentazione.

Livello minimo della prestazione:

Nelle fasi in cui le lampade sono accese e spente, e quando le lampade rimangono accese prima della misurazione del valore di
soglia della risposta, il provino non deve emettere segnali di allarme né di guasto. Per ciascun orientamento, il rapporto tra le
soglie della risposta mmax/mmin non deve essere maggiore di 1,6.

02.01.01.R04 Resistenza a sbalzi di temperatura
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

I rivelatori di fumo devono essere in grado di resistere a sbalzi della temperatura ambiente senza per cio compromettere il loro
funzionamento.

Prestazioni:

I rivelatori di fumo devono essere realizzati con materiali tali da resistere ad eventuali sbalzi della temperatura dell'ambiente
nei quali sono installati senza compromettere il loro regolare funzionamento.

Livello minimo della prestazione:

La capacita di resistere a sbalzi di temperatura dei rivelatori viene misurata con una prova specifica. Tale prova consiste nel
posizionare il rivelatore (sempre collegato alla centrale di rivelazione) nella galleria del vento sottoponendolo ad un flusso
sfavorevole e ad una temperatura di 23 +/- 5 °C. La temperatura viene gradualmente aumentata fino a 50 °C. Dopo che il
rivelatore ¢ stato sottoposto alla prova per circa 1 ora si deve verificare che il rapporto dei valori della soglia di risposta non sia
maggiore di 1,6.

02.01.01.RO5 Resistenza alla corrosione

Classe di Requisiti: Durabilita tecnologica

Classe di Esigenza: Durabilita

I rivelatori di fumo devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di fenomeni di corrosione.
Prestazioni:
Per accertare la resistenza alla corrosione dei rivelatori si effettuano delle prove secondo quanto previsto dalle norme.
Livello minimo della prestazione:

I rivelatori, collegati alla relativa centrale di rivelazione, vengono montati su una piastra orizzontale e posizionati sopra una
vaschetta contenente acqua in modo tale che la parte inferiore del rivelatore sia posizionato ad una altezza di 25-50 mm al di
sopra del livello dell'acqua. Il rivelatore viene mantenuto in questa posizione per tutto il necessario all'espletamento della prova
che puo protrarsi per 4 o 15 giorni. Alla fine della stessa i valori riscontrati devono essere conformi a quelli previsti dalle
norme.

02.01.01.R06 Resistenza alla vibrazione
Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso
Classe di Esigenza: Funzionalita

I rivelatori di fumo devono essere realizzati con materiali idonei e posti in opera in modo da resistere alle vibrazioni che dovessero
insorgere nell'ambiente di impiego senza innescare i meccanismi di allarme.

Prestazioni:
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I rivelatori si considerano conformi alla norma se capaci di evitare l'attivazione del segnale di guasto se sottoposti a fenomeni
di vibrazione.

Livello minimo della prestazione:

Nessun allarme né segnale di guasto deve essere emesso durante il condizionamento. Il rapporto tra i valori di soglia della
risposta ymax/ymin oppure mmax/mmin non deve essere maggiore di 1,6.

02.01.01.R07 Resistenza meccanica
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

I rivelatori di fumo devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture sotto 1'azione di
determinate sollecitazioni.

Prestazioni:

Per verificare la resistenza a determinate sollecitazioni il rivelatore deve essere montato su un supporto fisso, e deve essere
collegato alla propria apparecchiatura di alimentazione e monitoraggio e quindi caricato secondo quanto riportato nella norma
UNI EN 54-7.

Livello minimo della prestazione:

Nessun allarme né segnale di guasto deve essere emesso nella fase di condizionamento o nei 2 min seguenti la prova.

ANOMALIE RISCONTRABILI

02.01.01.A01 Anomalie led luminosi

Difetti di funzionamento dei led indicatori dei rivelatori.

02.01.01.A02 Calo di tensione

Abbassamento del livello delle tensioni del collegamento emittente ricevente.
02.01.01.A03 Difetti di regolazione

Difetti del sistema di regolazione dovuti ad errori di allineamento del fascio infrarosso.
02.01.01.A04 Difetti di tenuta

Difetti di funzionamento e di tenuta del sistema di pressurizzazione dei rivelatori puntiformi.
02.01.01.A05 Anomalie di funzionamento

Difetti di funzionamento dei dispositivi antincendio.

02.01.01.A06 Mancanza certificazione antincendio

Mancanza o perdita delle caratteristiche antincendio.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.01.01.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Ispezione a vista

Verificare che l'indicatore di funzionamento sia efficiente. Verificare che l'emittente, il ricevente e la fascia infrarossa siano
funzionanti.

* Requisiti da verificare: 1) Resistenza a sbalzi di temperatura.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione; 2) Anomalie led luminosi.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
02.01.01.C02 Controllo efficienza dispositivi
Cadenza: ogni mese

Tipologia: Ispezione
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Verificare la corretta funzionalita dei dispositivi antincendio; controllare la relativa conformita antincendio.

* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati da un'elevata durabilita; 2) Utilizzo di
tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a fine vita.

* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie di funzionamento, 2) Mancanza certificazione antincendio.

* Ditte specializzate: Tecnico antincendio.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

02.01.01.1I01 Regolazione delle apparecchiature dei rivelatori
Cadenza: ogni 6 mesi

Regolare le soglie di assorbimento e delle tensioni del ricevente e dell'emittente.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.
02.01.01.102 Sostituzione dei rivelatori

Cadenza: ogni 10 anni

Sostituire i rivelatori quando deteriorati o quando non in grado di svolgere la propria funzione.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.

C.2.2 02.02 Impianto di climatizzazione

C.2.2.1 02.02.01 Ventilconvettore a cassetta

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

02.02.01.R01 (Attitudine al) controllo della temperatura dell'aria ambiente
Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici

Classe di Esigenza: Benessere

I ventilconvettori devono essere realizzati in modo da garantire i valori di progetto della temperatura dell’aria nei locali serviti
indipendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.

Prestazioni:

La temperatura dell’aria nei locali riscaldati non deve superare i 20°C, con una tolleranza di 1 °C. Sono ammessi sbalzi dei
valori della temperatura dell'aria ambiente purché questi non superino il +/- 1 °C nel periodo invernale e i +/- 2 °C nel periodo
estivo.

Livello minimo della prestazione:

La temperatura dei fluidi termovettori deve essere verificata nella parte centrale dei locali serviti e ad un’altezza dal pavimento
di 1,5 m. I valori ottenuti devono essere confrontati con quelli di progetto ed ¢ ammessa una tolleranza di +/- 0,5 °C nel periodo
invernale e +/- 1 °C nel periodo estivo.

02.02.01.R02 (Attitudine al) controllo della velocita dell'aria ambiente

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici

Classe di Esigenza: Benessere

I ventilconvettori devono funzionare in modo da non creare movimenti d’aria che possano dare fastidio alle persone.

Prestazioni:

Per assicurare una buona distribuzione del fluido occorre che i terminali di mandata dell’aria e quelli di ripresa siano ben
distribuiti nell'ambiente da climatizzare. In ogni caso si pud misurare la velocita dell’aria nella zona occupata dalle persone
mediante appositi strumenti di precisione (es. anemometro a filo caldo).

Livello minimo della prestazione:
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Per non creare fastidiosi movimenti dell'aria occorre che la velocita della stessa non superi i 0,15 m/s. E' comunque ammessa
una velocita superiore (nelle immediate vicinanze di bocchette di estrazione o di mandata dell’aria) fino a 0,7 m/s sempre ché
siano evitati disturbi diretti alle persone.

02.02.01.R03 (Attitudine al) controllo dell'umidita dell'aria ambiente
Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici
Classe di Esigenza: Benessere

I ventilconvettori devono essere realizzati in modo da garantire i valori di progetto della umidita dell’aria nei locali serviti
indipendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.

Prestazioni:

Per garantire condizioni ottimali occorre che i valori dell’umidita relativa dell’aria negli ambienti climatizzati sia compresa fra
il 40% ed il 60% nel periodo invernale e fra il 40% ed il 50% nel periodo estivo.

Livello minimo della prestazione:

I valori dell’'umidita relativa dell’aria devono essere verificati e misurati nella parte centrale dei locali, ad un’altezza dal
pavimento di 1,5 m, utilizzando idonei strumenti di misurazione (es. psicrometro ventilato): rispetto ai valori di progetto &
ammessa una tolleranza di +/- 5%.

02.02.01.R04 Efficienza dell'impianto di climatizzazione

Classe di Requisiti: Salvaguardia della salubrita dell’aria e del clima

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Ridurre il consumo di energia primaria attraverso 1’incremento dell’efficienza dell’impianto di climatizzazione estiva.
Prestazioni:

Massimizzare 1’efficienza dell’impianto di climatizzazione estiva in base alla destinazione d’uso dell’edificio in modo da
ridurre i consumi energetici migliorando la qualita dell'aria con impatti minori sull'ambiente.

Livello minimo della prestazione:

A secondo del tipo di climatizzazione estiva (impianti autonomi, impianti centralizzati a tutt’aria a portata e temperatura
costante, a portata variabile, a portata e temperatura variabili, monocondotto o a doppio condotto, a zona singola o multizona,
impianti centralizzati misti aria-acqua, con terminali acqua del tipo ventilconvettori, pannelli radianti, unita a induzione, trave
fredda, impianti centralizzati a sola acqua, ecc.) garantire le condizioni ideali negli ambienti confinati secondo i parametri
indicati dalla normativa.

02.02.01.R05 Efficienza dell'impianto di ventilazione

Classe di Requisiti: Salvaguardia della salubrita dell’aria e del clima

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Ridurre il consumo energetico attraverso 1’incremento dell’efficienza del sistema di ventilazione artificiale
Prestazioni:

Massimizzare 1’efficienza del sistema di ventilazione artificiale in modo da ridurre i consumi energetici migliorando la qualita
dell'aria con impatti minori sull'ambiente.

Livello minimo della prestazione:

A secondo del tipo di ventilazione (naturale, meccanica, ibrida, ecc.) garantire le condizioni ideali negli ambienti confinati
secondo i parametri indicati dalla normativa.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.02.01.A01 Accumuli d'aria nei circuiti

Accumuli d'aria all'interno dei circuiti che impediscono il corretto funzionamento.

02.02.01.A02 Anomalia pompa

Difetti di funzionamento della pompa evacuazione condensa.
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02.02.01.A03 Difetti di filtraggio

Difetti di tenuta e perdita di materiale dai filtri.

02.02.01.A04 Difetti di funzionamento dei motori elettrici
Cattivo funzionamento dei motori dovuto a mancanza improvvisa di energia elettrica, guasti, ecc.
02.02.01.A05 Difetti di lubrificazione

Funzionamento non ottimale per mancanza di lubrificante.

02.02.01.A06 Difetti di taratura dei sistemi di regolazione
Difetti di funzionamento ai sistemi di regolazione e controllo.
02.02.01.A07 Difetti di tenuta

Fughe dei fluidi termovettori in circolazione.

02.02.01.A08 Fughe di fluidi nei circuiti

Fughe dei fluidi nei vari circuiti.

02.02.01.A09 Rumorosita

Eccessivo livello del rumore prodotto durante il funzionamento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.02.01.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Ispezione a vista

Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento al controllo della rumorosita dei cuscinetti e del senso di
rotazione dei motori degli stessi.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di funzionamento dei motori elettrici; 2) Rumorosita.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

02.02.01.C02 Controllo qualita dell'aria
Cadenza: ogni mese
Tipologia: TEST - Controlli con apparecchiature

Controllare la qualita dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia priva di sostanze inquinanti e/o tossiche per la salute
degli utenti.

¢ Requisiti da verificare: 1) Efficienza dell’impianto di climatizzazione; 2) Efficienza dell’impianto di ventilazione.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio; 2) Difetti di tenuta.
* Ditte specializzate: Biochimico.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.02.01.101 Pulizia bacinelle di raccolta condense

Cadenza: ogni mese

Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense e del relativo scarico utilizzando idonei disinfettanti.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.

02.02.01.102 Pulizia batterie di scambio

Cadenza: ogni 12 mesi

Effettuare una pulizia delle batterie mediante aspiratore d'aria e spazzolatura delle alette.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.
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02.02.01.103 Pulizia filtri
Cadenza: ogni 3 mesi

Effettuare una pulizia dei filtri mediante aspiratore d'aria ed un lavaggio dei filtri con acqua e solventi. Asciugare i filtri alla fine di
ogni intervento.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.
02.02.01.104 Sostituzione filtri

Cadenza: quando occorre

Sostituire i filtri quando sono usurati seguendo le indicazioni fornite dal costruttore.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.

C.2.3 02.03 Impianto elettrico

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)
02.03.R01 Isolamento elettrico

Classe di Requisiti: Protezione elettrica
Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli elementi costituenti l'impianto elettrico devono essere in grado di resistere al passaggio di cariche elettriche senza perdere le
proprie caratteristiche.

Prestazioni:

E' opportuno che gli elementi costituenti 1'impianto elettrico siano realizzati e posti in opera secondo quanto indicato dalle
norme e come certificato dalle ditte costruttrici di detti materiali e componenti.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.
02.03.R02 Resistenza meccanica
Classe di Requisiti: Di stabilita
Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli impianti elettrici devono essere realizzati con materiali in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o
rotture sotto l'azione di determinate sollecitazioni.

Prestazioni:

Gli elementi costituenti gli impianti elettrici devono essere idonei ad assicurare stabilita e resistenza all’azione di sollecitazioni
meccaniche in modo da garantirne durata e funzionalita nel tempo garantendo allo stesso tempo la sicurezza degli utenti.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.
02.03.R03 (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale
Classe di Requisiti: Sicurezza d'intervento
Classe di Esigenza: Sicurezza

I componenti degli impianti elettrici capaci di condurre elettricita devono essere in grado di evitare la formazione di acqua di
condensa per evitare alle persone qualsiasi pericolo di folgorazioni per contatto diretto secondo quanto prescritto dalla norma tecnica.

Prestazioni:

Piano di Manutenzione Pagina 52



SAP]ENZA Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio
“Caglioti” CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di

UNIVERSITA DI ROMA .9 :
Chimica e Tecnologia del Farmaco.

Si possono controllare i componenti degli impianti elettrici procedendo ad un esame nonché a misure eseguite secondo le
norme CEI vigenti.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.
02.03.R04 (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche
Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso
Classe di Esigenza: Funzionalita

Per evitare qualsiasi pericolo di folgorazione alle persone, causato da un contatto diretto, i componenti degli impianti elettrici devono
essere dotati di collegamenti equipotenziali con I’impianto di terra dell’edificio.

Prestazioni:

Le dispersioni elettriche possono essere verificate controllando i collegamenti equipotenziali e di messa a terra dei componenti
degli impianti mediante misurazioni di resistenza a terra.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto e nell’ambito della dichiarazione di conformita prevista dall'art.7
del D.M. 22 gennaio 2008 n .37.

02.03.R05 Impermeabilita ai liquidi
Classe di Requisiti: Sicurezza d'intervento
Classe di Esigenza: Sicurezza

I componenti degli impianti elettrici devono essere in grado di evitare il passaggio di fluidi liquidi per evitare alle persone qualsiasi
pericolo di folgorazione per contatto diretto secondo quanto prescritto dalla normativa.

Prestazioni:

E' opportuno che gli elementi costituenti 1'impianto elettrico siano realizzati e posti in opera secondo quanto indicato dalle
norme e come certificato dalle ditte costruttrici di detti materiali e componenti.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.
02.03.R06 Limitazione dei rischi di intervento
Classe di Requisiti: Protezione dai rischi d'intervento
Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli elementi costituenti 1'impianto elettrico devono essere in grado di consentire ispezioni, manutenzioni e sostituzioni in modo
agevole ed in ogni caso senza arrecare danno a persone o cose.

Prestazioni:

E' opportuno che gli elementi costituenti 1'impianto elettrico siano realizzati e posti in opera secondo quanto indicato dalle
norme e come certificato dalle ditte costruttrici di detti materiali e componenti.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.
02.03.R07 Montabilita/Smontabilita
Classe di Requisiti: Facilita d'intervento
Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli elementi costituenti I'impianto elettrico devono essere atti a consentire la collocazione in opera di altri elementi in caso di
necessita.

Prestazioni:

Gli elementi costituenti I'impianto elettrico devono essere montati in opera in modo da essere facilmente smontabili senza per
questo smontare o disfare 1'intero impianto.
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Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

C.2.3.1 02.03.01 Canalizzazioni in PVC

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
02.03.01.R01 Resistenza al fuoco

Classe di Requisiti: Protezione antincendio
Classe di Esigenza: Sicurezza

Le canalizzazioni degli impianti elettrici suscettibili di essere sottoposti all’azione del fuoco devono essere classificati secondo
quanto previsto dalla normativa vigente; la resistenza al fuoco deve essere documentata da “marchio di conformita” o “dichiarazione
di conformita”.

Prestazioni:
Le prove per la determinazione della resistenza al fuoco degli elementi sono quelle indicate dalle norme UNI.
Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.
02.03.01.R02 Stabilita chimico reattiva
Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici
Classe di Esigenza: Sicurezza

Le canalizzazioni degli impianti elettrici devono essere realizzate con materiali in grado di mantenere inalterate nel tempo le proprie
caratteristiche chimico-fisiche.

Prestazioni:

Per garantire la stabilita chimico reattiva i materiali e componenti degli impianti elettrici non devono presentare incompatibilita
chimico-fisica.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.03.01.A01 Deformazione

Variazione geometriche e morfologiche dei profili e degli elementi per fenomeni di ritiro quali imbarcamento, svergolamento,
ondulazione.

02.03.01.A02 Fessurazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con distacco macroscopico delle parti.

02.03.01.A03 Fratturazione

Formazione di soluzioni di continuita nel materiale con o senza spostamento delle parti.

02.03.01.A04 Non planarita

Uno o pil elementi possono presentarsi non perfettamente complanari rispetto al sistema.
CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.03.01.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Controllo a vista

Controllo dello stato generale e dell'integrita dei contenitori a vista, dei coperchi delle cassette e delle scatole di passaggio.
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* Requisiti da verificare: 1) Isolamento elettrico; 2) Resistenza meccanica.

* Ditte specializzate: Elettricista.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.03.01.I01 Ripristino elementi

Cadenza: quando occorre

Riposizionare gli elementi in caso di sconnessioni.

* Ditte specializzate: Elettricista.
02.03.01.102 Ripristino grado di protezione
Cadenza: quando occorre

Ripristinare il previsto grado di protezione che non deve mai essere inferiore a quello previsto dalla normativa vigente.

* Ditte specializzate: Elettricista.

C.2.3.2 02.03.02 Prese e spine

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
02.03.02.R01 Comodita di uso e manovra

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso
Classe di Esigenza: Funzionalita

Le prese e spine devono essere realizzate con materiali e componenti aventi caratteristiche di facilita di uso, di funzionalita e di
manovrabilita.

Prestazioni:

Le prese e spine devono essere disposte in posizione ed altezza dal piano di calpestio tali da rendere il loro utilizzo agevole e
sicuro, ed essere accessibili anche da parte di persone con impedite o ridotta capacita motoria.

Livello minimo della prestazione:

In particolare 1’altezza di installazione dal piano di calpestio dei componenti deve essere compresa fra 0,40 e 1,40 m, ad
eccezione di quei componenti il cui azionamento avviene mediante comando a distanza (ad. es. telecomando a raggi infrarossi).

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.03.02.A01 Corto circuiti

Corto circuiti dovuti a difetti nell'impianto di messa a terra, a sbalzi di tensione (sovraccarichi) o ad altro.

02.03.02.A02 Difetti agli interruttori

Difetti agli interruttori magnetotermici e differenziali dovuti all'eccessiva polvere presente all'interno delle connessioni o alla
presenza di umidita ambientale o di condensa.

02.03.02.A03 Disconnessione dell'alimentazione

Disconnessione dell'alimentazione dovuta a difetti di messa a terra, di sovraccarico di tensione di alimentazione, di corto circuito
imprevisto.

02.03.02.A04 Surriscaldamento

Surriscaldamento che pud provocare difetti di protezione e di isolamento. Pud essere dovuto da ossidazione delle masse metalliche.
CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

02.03.02.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Controllo a vista
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Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei coperchi delle cassette. Verificare che ci sia un buon
livello di isolamento e di protezione (livello minimo di protezione da assicurare ¢ IP54) onde evitare corto circuiti.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale; 2) (Attitudine al) controllo delle dispersioni
elettriche; 3) Impermeabilita ai liquidi; 4) Isolamento elettrico; 5) Limitazione dei rischi di intervento; 6) Montabilita/Smontabilita;
7) Resistenza meccanica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Corto circuiti; 2) Difetti agli interruttori; 3) Disconnessione dell'alimentazione; 4) Surriscaldamento.

« Ditte specializzate: Elettricista.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.03.02.101 Sostituzioni

Cadenza: quando occorre

Sostituire, quando usurate o non piu rispondenti alle norme, parti di prese e spine quali placchette, coperchi, telai porta frutti,
apparecchi di protezione e di comando.

« Ditte specializzate: Elettricista.

C.2.3.3 02.03.03 Quadri di bassa tensione

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
02.03.03.R01 Accessibilita

Classe di Requisiti: Facilita d'intervento

Classe di Esigenza: Funzionalita

I quadri devono essere facilmente accessibili per consentire un facile utilizzo sia nel normale funzionamento sia in caso di guasti.
Prestazioni:

E' opportuno che sia assicurata la qualita della progettazione, della fabbricazione e dell’installazione dei materiali e componenti
con riferimento a quanto indicato dalle norme e come certificato dalle ditte costruttrici di detti materiali e componenti.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.
02.03.03.R02 Identificabilita
Classe di Requisiti: Facilita d'intervento
Classe di Esigenza: Funzionalita

I quadri devono essere facilmente identificabili per consentire un facile utilizzo. Deve essere presente un cartello sul quale sono
riportate le funzioni degli interruttori nonché le azioni da compiere in caso di emergenza su persone colpite da folgorazione.

Prestazioni:

E' opportuno che gli elementi costituenti 1'impianto elettrico siano realizzati e posti in opera secondo quanto indicato dalle
norme e come certificato dalle ditte costruttrici di detti materiali e componenti.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.
ANOMALIE RISCONTRABILI
02.03.03.A01 Anomalie dei contattori

Difetti di funzionamento dei contattori.

02.03.03.A02 Anomalie dei fusibili

Difetti di funzionamento dei fusibili.

02.03.03.A03 Anomalie dell'impianto di rifasamento
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Difetti di funzionamento della centralina che gestisce I'impianto di rifasamento.

02.03.03.A04 Anomalie dei magnetotermici

Difetti di funzionamento degli interruttori magnetotermici.

02.03.03.A05 Anomalie dei relé

Difetti di funzionamento dei relé termici.

02.03.03.A06 Anomalie della resistenza

Difetti di funzionamento della resistenza anticondensa.

02.03.03.A07 Anomalie delle spie di segnalazione

Difetti di funzionamento delle spie e delle lampade di segnalazione.

02.03.03.A08 Anomalie dei termostati

Difetti di funzionamento dei termostati.

02.03.03.A09 Depositi di materiale

Accumulo di polvere sui contatti che provoca malfunzionamenti.

02.03.03.A10 Difetti agli interruttori

SAP]ENZA Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio
“Caglioti” CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di

Difetti agli interruttori magnetotermici e differenziali dovuti all'eccessiva polvere presente all'interno delle connessioni o alla

presenza di umidita ambientale o di condensa.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.03.03.C01 Controllo centralina di rifasamento
Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Verificare il corretto funzionamento della centralina di rifasamento.
* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Anomalie dell'impianto di rifasamento.

« Ditte specializzate: Elettricista.

02.03.03.C02 Verifica dei condensatori
Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare l'integrita dei condensatori di rifasamento e dei contattori.

* Requisiti da verificare: 1) Isolamento elettrico.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie dell'impianto di rifasamento; 2) Anomalie dei contattori.

« Ditte specializzate: Elettricista.
02.03.03.C03 Verifica messa a terra
Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Controllo

Verificare l'efficienza dell'impianto di messa a terra dei quadri.
* Requisiti da verificare: 1) Limitazione dei rischi di intervento; 2) Resistenza meccanica.
* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie dei contattori; 2) Anomalie dei magnetotermici.

« Ditte specializzate: Elettricista.
02.03.03.C04 Verifica protezioni

Cadenza: ogni 6 mesi
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Tipologia: Ispezione a vista

Verificare il corretto funzionamento dei fusibili, degli interruttori automatici e dei relé termici.
* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Anomalie dei fusibili; 2) Anomalie dei magnetotermici; 3) Anomalie dei relé.

* Ditte specializzate: Elettricista.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.03.03.101 Pulizia generale

Cadenza: ogni 6 mesi

Pulizia generale utilizzando aria secca a bassa pressione.

* Ditte specializzate: Elettricista.

02.03.03.I02 Serraggio
Cadenza: ogni anno

Eseguire il serraggio di tutti i bulloni, dei morsetti e degli interruttori.

* Ditte specializzate: Elettricista.
02.03.03.103 Sostituzione centralina rifasamento

Cadenza: quando occorre

Eseguire la sostituzione della centralina elettronica di rifasamento con altra dello stesso tipo.

* Ditte specializzate: Elettricista.

02.03.03.104 Sostituzione quadro
Cadenza: ogni 20 anni

Eseguire la sostituzione del quadro quando usurato o per un adeguamento alla normativa.

* Ditte specializzate: Elettricista.

C.2.4 02.04 llluminazione a led

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)
02.04.R01 Certificazione ecologica

Classe di Requisiti: Di salvaguardia dell'ambiente

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.
Prestazioni:
I prodotti, elementi, componenti e materiali, dovranno presentare almeno una delle tipologie ambientali riportate:

- TIPO I: Etichette ecologiche volontarie basate su un sistema multicriteria che considera I’intero ciclo di vita del prodotto,
sottoposte a certificazione esterna da parte di un ente indipendente (tra queste rientra, ad esempio, il marchio europeo di qualita
ecologica ECOLABEL). (ISO 14024);

- TIPO II: Etichette ecologiche che riportano auto-dichiarazioni ambientali da parte di produttori, importatori o distributori di
prodotti, senza che vi sia l’intervento di un organismo indipendente di certificazione (tra le quali: “Riciclabile”,
“Compostabile”, ecc.). (ISO 14021);

- TIPO III: Etichette ecologiche che riportano dichiarazioni basate su parametri stabiliti e che contengono una quantificazione
degli impatti ambientali associati al ciclo di vita del prodotto calcolato attraverso un sistema LCA. Sono sottoposte a un
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controllo indipendente e presentate in forma chiara e confrontabile. Tra di esse rientrano, ad esempio, le “Dichiarazioni
Ambientali di Prodotto”. (ISO 14025).

Livello minimo della prestazione:
Possesso di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale dei prodotti impiegati.
02.04.R02 Controllo consumi
Classe di Requisiti: Monitoraggio del sistema edificio-impianti
Classe di Esigenza: Aspetto
Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema edificio-impianti.
Prestazioni:

Monitoraggio dei consumi (energia termica, elettrica, acqua, ecc.) dell’edificio attraverso contatori energetici, ai fini di ottenere
un costante controllo sulle prestazioni dell’edificio e dell'involucro edilizio per una idonea pianificazione di interventi
migliorativi.

Livello minimo della prestazione:

Installazione di apparecchiature certificate per la contabilizzazione dei consumi (contatori) di energia termica, elettrica e di
acqua e impiego di sistemi di acquisizione e telelettura remota secondo standard riferiti dalla normativa vigente.

02.04.R03 Riduzione del fabbisogno d'energia primaria

Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche - requisito energetico

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante la riduzione del fabbisogno d'energia primaria.
Prestazioni:

In riferimento all’energia primaria, 1’efficienza energetica del sistema complessivo edificio-impianto nella fase progettuale,
dovra essere incrementata rispetto ai livelli standard. In particolare I’incremento puo determinarsi diminuendo ed utilizzando
sistemi energetici da fonti rinnovabili.

Livello minimo della prestazione:

L'impiego di tecnologie efficienti per l'ottimizzazione energetica del sistema complessivo edificio-impianto, nella fase
progettuale, dovra essere incrementata mediante fonti rinnovabili rispetto ai livelli standard riferiti dalla normativa vigente.

C.2.4.1 02.04.01 Apparecchio ad incasso a led

Si tratta di elementi che vengono montati nel controsoffitto degli ambienti; sono realizzati con sistemi modulari in modo da essere
facilmente montabili e allo stesso tempo rimovibili.Sono del tipo con trasformatore incorporato.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.04.01.A01 Anomalie anodo

Difetti di funzionamento dell'anodo.

02.04.01.A02 Anomalie catodo

Difetti di funzionamento del catodo.

02.04.01.A03 Anomalie connessioni

Difetti delle connessioni dei vari diodi.

02.04.01.A04 Anomalie trasformatore

Difetti di funzionamento del trasformatore di tensione.
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02.04.01.A05 Deformazione

Variazione geometriche e morfologiche dei profili e degli elementi di tamponamento per fenomeni di ritiro quali imbarcamento,
svergolamento, ondulazione.

02.04.01.A06 Non planarita
Uno o pil elementi dei controsoffitti possono presentarsi non perfettamente complanari rispetto al sistema.
02.04.01.A07 Anomalie di funzionamento

Difetti di funzionamento degli apparati di illuminazione a led.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.04.01.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Ispezione a vista

Verifica della integrita delle superfici a vista dei diodi. Verificare la continuita delle connessioni.
¢ Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie anodo; 2) Anomalie catodo; 3) Anomalie connessioni.

* Ditte specializzate: Elettricista.
02.04.01.C02 Controllo generale delle parti a vista
Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Controllo dello stato di complanarita degli elementi dei controsoffitti e del grado di usura delle parti in vista. Controllo dell'integrita
dei giunti tra gli elementi.

* Anomalie riscontrabili: /) Deformazione; 2) Non planarita.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

02.04.01.C03 Controlli dispositivi led
Cadenza: ogni 3 mesi
Tipologia: Ispezione a vista

Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i materiali utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati.
* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Controllo consumi; 3) Riduzione del fabbisogno d'energia primaria.
* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie di funzionamento.

« Ditte specializzate: Tecnico fotovoltaico.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.04.01.101 Regolazione planarita

Cadenza: ogni anno

Verifica dello stato di complanarita degli elementi dei controsoffitti attraverso la registrazione dei pendini e delle molle di
regolazione.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.
02.04.01.I02 Sostituzione diodi
Cadenza: quando occorre

Sostituire i diodi quando danneggiati e/o deteriorati.

* Ditte specializzate: Elettricista.

02.04.01.103 Sostituzione elementi

Cadenza: quando occorre
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Sostituzione degli elementi degradati, rotti e/o mancanti con elementi analoghi.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.

C.2.5 02.05 Impianto di smaltimento fluidi gassosi esausti

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)
02.05.R01 Certificazione ecologica

Classe di Requisiti: Di salvaguardia dell'ambiente

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.
Prestazioni:
I prodotti, elementi, componenti e materiali, dovranno presentare almeno una delle tipologie ambientali riportate:

- TIPO I: Etichette ecologiche volontarie basate su un sistema multicriteria che considera I’intero ciclo di vita del prodotto,
sottoposte a certificazione esterna da parte di un ente indipendente (tra queste rientra, ad esempio, il marchio europeo di qualita
ecologica ECOLABEL). (ISO 14024);

- TIPO II: Etichette ecologiche che riportano auto-dichiarazioni ambientali da parte di produttori, importatori o distributori di
prodotti, senza che vi sia l’intervento di un organismo indipendente di certificazione (tra le quali: “Riciclabile”,
“Compostabile”, ecc.). (ISO 14021);

- TIPO III: Etichette ecologiche che riportano dichiarazioni basate su parametri stabiliti e che contengono una quantificazione
degli impatti ambientali associati al ciclo di vita del prodotto calcolato attraverso un sistema LCA. Sono sottoposte a un
controllo indipendente e presentate in forma chiara e confrontabile. Tra di esse rientrano, ad esempio, le “Dichiarazioni
Ambientali di Prodotto”. (ISO 14025).

Livello minimo della prestazione:
Possesso di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale dei prodotti impiegati.

02.05.R02 Valutazione delle potenzialita di riciclo dei materiali

Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse derivanti da scarti e rifiuti

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Valorizzare i processi di riciclaggio e di riuso favorendo le rivalutazione degli elementi tecnici una volta dismessi.
Prestazioni:

Nella scelta dei componenti, elementi e materiali, valutare con attenzione quelli che potenzialmente possono essere avviati al
riciclo.

Livello minimo della prestazione:
Calcolare la percentuale di materiali da avviare ai processi di riciclaggio.

Determinare la percentuale in termini di quantita (kg) o di superficie (mq) di materiale impiegato nell’elemento tecnico in
relazione all’unita funzionale assunta.

C.2.5.1 02.05.01 Canali e griglie

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
02.05.01.R01 (Attitudine al) controllo della tenuta
Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza
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I canali e le griglie devono essere realizzati con materiali e componenti idonei ad impedire fughe dei fluidi.
Prestazioni:

I materiali e componenti devono garantire la tenuta in condizioni di pressione e temperatura corrispondenti a quelle massime o
minime di esercizio.

Livello minimo della prestazione:

I componenti degli impianti di estrazione possono essere verificati per accertarne la capacita al controllo della tenuta secondo le
prove indicate dalla normativa UNI vigente.

02.05.01.R02 Stabilita chimico reattiva
Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici
Classe di Esigenza: Sicurezza

I canali e le griglie devono essere realizzati con materiali in grado di mantenere inalterate nel tempo le proprie caratteristiche
chimico-fisiche.

Prestazioni:

Per garantire la stabilita chimico reattiva i materiali e componenti dei canali e delle griglie non devono presentare
incompatibilita chimico-fisica fra loro evitando allo scopo contatto tra metalli e materiali aggressivi.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.05.01.A01 Anomalie dei deflettori

Difetti di posizionamento dei deflettori delle griglie.

02.05.01.A02 Anomalie dei sostegni

Difetti di stabilita dei sostegni dei canali.

02.05.01.A03 Anomalie delle coibentazioni

Difetti di tenuta delle coibentazioni.

02.05.01.A04 Difetti di regolazione e controllo

Difetti di funzionamento dei dispositivi di comando e delle serrande.

02.05.01.A05 Difetti di tenuta

Perdite o fughe dei fluidi circolanti nelle canalizzazioni in pressione.

02.05.01.A06 Difetti di tenuta dei giunti

Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.
02.05.01.A07 Incrostazioni

Depositi ed accumuli che impediscono il normale funzionamento dei filtri e delle griglie di estrazione.

02.05.01.A08 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.05.01.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni anno

Tipologia: Ispezione a vista

Controllo dello stato dei canali e delle griglie verificando la presenza di lesioni o di sconnessioni e la stabilita dei sostegni dei canali.
Verificare che i deflettori delle griglie siano ben orientati.
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* Requisiti da verificare: 1) Stabilita chimico reattiva.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Incrostazioni; 3) Difetti di tenuta dei giunti; 4) Anomalie dei sostegni; 5) Anomalie
dei deflettori.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.
02.05.01.C02 Controllo strumentale canali
Cadenza: ogni 2 anni

Tipologia: Ispezione strumentale

Controllare l'interno dei canali con apparecchiature speciali quali endoscopio, telecamere per la verifica dello stato di pulizia ed
igiene.

* Requisiti da verificare: 1) Stabilita chimico reattiva.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Incrostazioni.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
02.05.01.C03 Controllo tenuta
Cadenza: ogni settimana

Tipologia: Ispezione strumentale

Verificare la tenuta dei canali in pressione controllando in modo particolare i giunti.
* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Difetti di tenuta dei giunti.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.
02.05.01.C04 Controllo qualita materiali
Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti
emissioni nocive.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Mancanza certificazione ecologica.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.05.01.101 Pulizia canali e griglie

Cadenza: ogni anno

Effettuare una pulizia dei canali e delle griglie utilizzando prodotti solventi per una accurata disinfezione.

* Ditte specializzate: Termoidraulico.

02.05.01.102 Ripristino serraggi
Cadenza: quando occorre

Eseguire il ripristino dei dadi di serraggio dei vari tratti di canale.

* Ditte specializzate: Lattoniere-canalista.
02.05.01.103 Ripristino coibentazione

Cadenza: quando occorre

Effettuare il ripristino dello strato coibente quando deteriorato.

* Ditte specializzate: Lattoniere-canalista.

02.05.01.104 Ripristino guarnizioni
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Cadenza: ogni 2 anni

Effettuare il ripristino delle guarnizioni dei canali in pressione.

« Ditte specializzate: Lattoniere-canalista.
02.05.01.105 Sostituzione griglia
Cadenza: ogni 20 anni

Effettuare la sostituzione delle griglie quando deteriorate.

« Ditte specializzate: Lattoniere-canalista.

C.2.5.2 02.05.02 Sistema di estrazione

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
02.05.02.R01 Efficienza

Classe di Requisiti: Funzionalita tecnologica
Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli estrattori devono essere realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie capacita di rendimento cosi da garantire la
funzionalita dell'impianto.

Prestazioni:

Per garantire la funzionalita tecnologica dell'impianto deve essere garantita la qualita della progettazione, della fabbricazione e
dell’installazione dei materiali e componenti nel rispetto delle disposizioni normative.

Livello minimo della prestazione:

Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

ANOMALIE RISCONTRABILI
02.05.02.A01 Corto circuito
Problemi di funzionamento dei motori dovuti a corto circuito dell'alimentazione.

02.05.02.A02 Disallineamento delle pulegge

Difetti di funzionamento delle pulegge dovuti al disallineamento delle stesse.

02.05.02.A03 Rumorosita

Eccessivo livello di rumore prodotto durante il funzionamento dovuto a mancanza di lubrificazione dei cuscinetti.
02.05.02.A04 Usura dei cuscinetti

Difetti di funzionamento dei cuscinetti dovuti all'usura.

02.05.02.A05 Usura della cinghia

Difetti di funzionamento delle cinghie di trasmissione dovuti all'usura.

02.05.02.A06 Mancanza certificazione ecologica

Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.05.02.C01 Controllo cuscinetti

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllo dello stato di usura dei cuscinetti.

* Requisiti da verificare: 1) Efficienza.

Piano di Manutenzione Pagina 64



SAP]ENZA Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio
“Caglioti” CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di

UNIVERSITA DI ROMA .9 :
Chimica e Tecnologia del Farmaco.

¢ Anomalie riscontrabili: 1) Usura dei cuscinetti; 2) Rumorosita.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.
02.05.02.C02 Controllo elettrico
Cadenza: ogni anno

Tipologia: Ispezione strumentale

Verificare che l'assorbimento elettrico sia quello indicato sulla targa del motore con tolleranza ammessa del 15%.
* Requisiti da verificare: 1) Efficienza.

¢ Anomalie riscontrabili: /) Corto circuito.

* Ditte specializzate: Elettricista.

02.05.02.C03 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare il corretto funzionamento degli estrattori controllando che la girante ruoti liberamente e che le pulegge sia allineate.

* Requisiti da verificare: 1) Efficienza.
* Anomalie riscontrabili: 1) Usura dei cuscinetti; 2) Disallineamento delle pulegge; 3) Usura della cinghia.

* Ditte specializzate: Specializzati vari.
02.05.02.C04 Controllo qualita materiali
Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti
emissioni nocive.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
¢ Anomalie riscontrabili: /) Mancanza certificazione ecologica.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
02.05.02.101 Revisione ventilatore

Cadenza: ogni 2 anni
Eseguire la revisione del ventilatore/i previo lo smontaggio provvedendo alla pulizia e lubrificazione.
« Ditte specializzate: Meccanico.

02.05.02.102 Lubrificazione cuscinetti

Cadenza: ogni anno

Eseguire la pulizia e lubrificazione dei cuscinetti quando il rumore prodotto € eccessivo o a cadenza annuale.
« Ditte specializzate: Meccanico.

02.05.02.103 Sostituzione delle cinghie

Cadenza: quando occorre

Sostituire le cinghie di trasmissione quando usurate.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.
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D. PROGRAMMA DI MANUTENZIONE

D.1 SOTTOPROGRAMMA DELLE PRESTAZIONI
Classe Requisiti:

D.1.1.1 Controllabilita tecnologica

02 — Impianti

02.01 - Impianto di sicurezza e antincendio

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

02.01.01 Rivelatori ottici di fumo convenzionali
02.01.01.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo del flusso d'aria

La funzionalita del rivelatore non deve essere dijpendente dalla
direzione del flusso daria che si genera attorno al rivelatore
stesso.

e Livello minimo della prestazione: 1/ rapporto tra i valori di soglia
della risposta ymax/ymin oppure mmax/mmin non deve essere
maggiore di 1,6. Il valore minimo di soglia della risposta ymin non
deve essere minore di 0,2 oppure mmin non deve essere minore
di 0,05 ds/m.

« Riferimenti normativi: UNI 9795; UNI EN 54-7.

02.01.01.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della tensione

La funzionalita del rivelatore non deve essere influenzata o
modificata dal cambio della tensione di alimentazione.

e Livello minimo della prestazione: 7/ rapporto tra i valori di soglia
della risposta ymax/ymin oppure mmax/mmin non deve essere
maggiore di 1,6. I/ valore di soglia della risposta minimo ymin non
deve essere minore di 0,2 oppure mmin non deve essere minore
di 0,05 dB/m.

« Riferimenti normativi: UNI 9795; UNI EN 54-7.

02.01.01.R03 Requisito: (Attitudine al) controllo dell'abbagliamento

La funzionalita del rivelatore non deve essere influenzata o
modificata dalla stretta vicinanza di sorgenti di luce artificiale.

e Livello minimo della prestazione: Nelle fasi in cui le lampade
sono accese e spente, e quando le lampade rimangono accese
prima della misurazione del valore di soglia della risposta, il
provino non deve emettere segnali di allarme né di guasto. Per
ciascun orientamento, il rapporto tra le soglie della risposta
mmax/mmin non deve essere maggiore di 1,6.

o Riferimenti normativi: UNI 9795; UNI EN 54-7.

D.1.1.2 Di salvaguardia dell'ambiente
01 - Opere civili

01.02 - Pavimentazioni interne

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02 Pavimentazioni interne
01.02.R03 Requisito: Certificazione ecologica

I prodott;, elementi, componenti e materiali dovranno essere
dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.

¢ Livello minimo della prestazione: Possesso di etichettatura
ecologica o dj dichiarazione ambientale def prodotti impiegati.

o Riferimenti normativi: UNI EN ISO 14020, UNI EN ISO 14021;
UNI EN ISO 14024; UNI EN ISO 14025 UNI 11277; D.M.
Ambiente 11.10.2017.

01.02.01.C03 Controllo: Verifica etichettatura ecologica Verifica quando occorre

Verificare che i prodotti utilizzati nelle fasi manutentive siano
dotati di etichetatura ecologica.

01.03 — Controsoffitti

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.03 Controsoffitti
01.03.R02 RequItO:. Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di
manutenzione

Allinterno del piano di manutenzione redatto per ['opera
Interessata, dovranno essere inserite indicazioni che favoriscano la
diminuzione di impatti sullambiente attraverso il minore utilizzo di
sostanze tossiche, favorendo la riduzione delle risorse.

e Livello minimo della prestazione: Utilizzo di materiali e
componenti con basse percentuali di interventi manutentivi.

« Riferimenti normativi: D.M. Ambiente 8.5.2003, n. 203; D.Lgs.
3.4.2006, n. 152; CM. Ambiente 15.7.2005, n. 5205; Dir.
2008/98/CE; C.M. Ambiente 19.7.2005; UNI EN ISO 14020; UNI
EN ISO 14021; UNI EN ISO 14024; UNI EN ISO 14025; UNI
11277; D.M. Ambiente 11.10.2017.

01.03.01.C03 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche Controllo quando occorre

Nelle fasi di manutenzione dellopera interessata, utilizzare
prodotti e materiali con minore contenuto di sostanze tossiche che
favoriscano la dininuzione di impatti sullambiente e favorendo la
riduzione delle risorse.

02 — Impianti

02.04 - llluminazione a led

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
02.04 Illuminazione a led
02.04.R01 Requisito: Certificazione ecologica

I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere
dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.

e Livello minimo della prestazione: Possesso di etichettatura
ecologica o di dichiarazione ambientale def prodotti impiegati.

o Riferimenti normativi: UNI EN ISO 14020, UNI EN IS0 14021;
UNI EN ISO 14024; UNI EN ISO 14025 UNI 11277; D.M.
Ambiente 11.10.2017.

02.04.02.C02 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi

Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i
materiali utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati.,
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

02.04.01.C03 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi

Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i
materiali utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati,

02.05 - Impianto di smaltimento fluidi gassosi esausti

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
02.05 Impianto di smaltimento fluidi gassosi esausti
02.05.R01 Requisito: Certificazione ecologica

I prodott;, elementi, componenti e materiali dovranno essere
dotati dj etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.

¢ Livello minimo della prestazione: Possesso di etichettatura
ecologica o di dichiarazione ambientale def prodotti impiegati.

o Riferimenti normativi: UNI EN ISO 14020, UNI EN ISO 14021;
UNI EN ISO 14024; UNI EN ISO 14025 UNI 11277; D.M.
Ambiente 11.10.2017.

02.05.02.C04 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano
dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti
emission/ nocive.

02.05.01.C04 Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano
dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti
emissioni nocive.

D.1.1.3 Di stabilita
01 - Opere civili

01.01 - Pareti interne

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 Pareti interne
01.01.R02 Requisito: Resistenza agli urti

Le pareti debbono essere in grado di sopportare urti (definiti
dall'energia cinetica di urti-tipo o convenzionali di corpi duri, come
di oggetti scagliati o mollj, come il peso di un corpo che cade)
che non debbono compromettere la stabilita della parete, né
provocare fl distacco di elementi o frammenti pericolosi a carico
degli utenti.

e Livello minimo della prestazione: Le pareti devono resistere
allazione di urti sulla faccia interna, prodotti secondo le modalita
riportate di seguito che corrispondono a quelle previste dalla
norma UNI 9269 P:

- Tipo di prova: Urto con corpo duro;Massa del corpo [Kg] =
0,5;Energia d'urto applicata [J] = 3;Note: - ;- Tipo di prova. Urto
con corpo molle di grandi dimensioni;Massa del corpo [Kg] =
50;Energia durto applicata [J] = 300;Note: Non necessario, per la
faccia esterna, oltre il piano terra;- Tipo di prova: Urto con corpo
molle di piccole dimensioniyMassa del corpo [Kg] = 3;Energia
durto applicata [J] = 60 - 10 - 30;Note: Superficie esterna, al
piano terra.

o Riferimenti normativi: UNI 7959, UNI 8201; UNI 8290-2; UNI
9269 P; UNI EN 771-1/2/3/4/5/6; UNI ISO 7892.
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Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.01.C01

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali
anomalie (distacchi, fessurazioni, rotture, rigonfiamenti, ecc.).

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.01.01
01.01.01.R01

Tramezzi in laterizio
Requisito: Resistenza meccanica per tramezzi in laterizio

Le pareti devono contrastare in modo efficace la manifestazione di
eventuali rotture, o deformazioni rilevanti causate dallazione di
possibili sollecitazioni.

e Livello minimo della prestazione: La resistenza caratteristica a
compressione, riferita alla sezione netta delle pareti e delle
costolature deve risultare non minore di:

- 30 N/mm2 nella direzione dei fori;- 15 N/mmZ2 nella direzione
trasversale ai fori;per i blocchi di cui alla categoria a2), e di:- 15
N/mm2 nella direzione dei fori;- 5 N/mm2 nella direzione
trasversale ai fori; per i blocchi di cui alla categoria al).la
resistenza caratteristica a trazione per flessione dovra essere non
minore di:- 10 N/mm2 per i blocchi di tipo a2);- 7 N/mmZ2 per i
blocchi di tipo al).Per una analisi piu approfondita dei livelli
minimi rispetto ai vari componenti e materiali costituenti le pareti
interne si rimanda comunque alle prescrizioni di legge e di
normative vigenti in materia.

e Riferimenti normativi: Legge 5.11.1971, n. 1086, Legge
2.2.1974, n. 64, D.M. Infrastrutture e Trasporti 14.1.2008;, C.M.
Infrastrutture e Trasporti 2.2.2009, n. 617; UNI 8290-2; UNI EN
771-1/2/3/4/5/6.

01.02 - Pavimentazioni interne

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02.01
01.02.01.R02

01.02.01.C01

Pavimenti vinilici
Requisito: Resistenza meccanica

Le pavimentazioni devono contrastare in modo efficace la
manifestazione di eventuali rotture, o deformazioni rilevanti
causate dall azione di possibili sollecitazioni.

e Livello minimo della prestazione: Per la determinazione dei
livelli minimi si considerano i parametri derivanti da prove di
laboratorio che prendono in considerazione la norma UNI EN
12825,

« Riferimenti normativi: UNI EN 12825.
Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del
grado di usura, delle parti in vista. Controllare [uniformita
dellaspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali
anomalie (lesioni, bolle, distacchi, ecc.).

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.04 - Rivestimenti interni

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.04.01
01.04.01.R02

Rivestimenti in linoleum
Requisito: Resistenza meccanica

I rivestimenti devono contrastare in modo efficace la
manifestazione di eventuali rotture, o deformazioni rilevanti
causate dall azione di possibili sollecitazioni.

e Livello minimo della prestazione: Per la determinazione dei
livelli minimi si considerano i parametri derivanti da prove di

laboratorio che prendono in considerazione in particolare della
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
norma UNI EN 12825 .

« Riferimenti normativi: UNI EN 12825.

01.04.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del
grado di usura, delle parti in vista. Controllare [uniformita
dellaspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali
anomalie (lesioni, bolle, distacchi, ecc.).

01.05 - Infissi interni

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.05.01 Porte tagliafuoco
01.05.01.R03 Requisito: Resistenza agli urti per porte tagliafuoco

Le porte tagliafuoco dovranno essere in grado di sopportare urti
che non debbono compromettere la stabilita degli stessi; né
provocare il distacco di elementi o frammenti pericolosi a carico
degli utenti.

e Livello minimo della prestazione: G/ infissi devono resistere
allazione di urti esterni ed interni realizzati con le modalita
indicate nelle norme UNI EN 179, UNI EN 1125, UNI EN 1158.

o Riferimenti normativi: D.M. Interno 26.8.1992; Capitolato
Speciale Tipo per Appalti di Lavori Edilizi; UNI 8290-2; UNI EN
179; UNI EN 1125; UNI EN 1158.

01.05.01.C05 Controllo: Controllo maniglione Controllo ogni mese

Controllo del corretto funzionamento dei maniglioni e degli
elementi di manovra che regolano lo sblocco delle ante.

01.05.01.C06 Controllo: Controllo parti in vista Controllo a vista ogni 12 mesi

Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di
protezione superficiale (qualora il tipo di rivestimento /o preveda).
Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaro.

02 — Impianti

02.01 - Impianto di sicurezza e antincendio
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

02.01.01 Rivelatori ottici di fumo convenzionali
02.01.01.R04 Requisito: Resistenza a sbalzi di temperatura

I rivelatori di fumo devono essere in grado di resistere a sbalzi
della temperatura ambiente senza per cio compromettere il loro
funzionamento.

e Livello minimo della prestazione: La capacita di resistere a
shalzi di temperatura dej rivelatori viene misurata con una prova
specifica. Tale prova consiste nel posizionare il rivelatore (sempre
collegato alla centrale di rivelazione) nella galleria del vento
sottoponendolo ad un flusso sfavorevole e ad una temperatura di
23 +/- 5 °C. La temperatura viene gradualmente aumentata fino
a 50 °C. Dopo che il rivelatore é stato sottoposto alla prova per
circa 1 ora si deve verificare che il rapporto dei valori della soglia
di risposta non sia maggiore di 1,6.

e Riferimenti normativi: UNI EN 54-7/12.

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi
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Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

Verificare che lindicatore di funzionamento sia efficiente.
Verificare che l'emittente, il ricevente e la fascia infrarossa siano
funzionanti,

02.01.01.R07

Requisito: Resistenza meccanica

1 rivelatori di fumo devono essere in grado di contrastare in modo
efficace il prodursi di deformazioni o rotture sotto lazione di
determinate sollecitazion.

« Livello minimo della prestazione: Nessun allarme né segnale di
guasto deve essere emesso nella fase di condizionamento o nei 2
min seguenti la prova.

« Riferimenti normativi: UNI 9795; UNI EN 54-7.

02.03 - Impianto elettrico

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

02.03
02.03.R02

02.03.02.C01

02.03.03.C03

02.03.01.C01

Impianto elettrico
Requisito: Resistenza meccanica

Gli impianti elettrici devono essere realizzati con materiali in grado
di contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o
rotture sotto /azione di determinate sollecitazion.

e Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i
livelli previsti in sede dii progetto.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37 CEI EN 50522; CET EN 61936-1, CEI 64-2; CEI 64-8.

Controllo: Controllo generale

Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle
placchette, e dei coperchi delle cassette. Verificare che ci sia un
buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di
protezione da assicurare é IP54) onde evitare corto circuit,

Controllo: Verifica messa a terra
Verificare I'efficienza dellimpianto di messa a terra dei quadri.
Controllo: Controllo generale

Controllo dello stato generale e dellintegrita dei contenitori a
vista, dei coperchi delle cassette e delle scatole di passaggio.

Controllo a vista

Controllo

Controllo a vista

ogni mese

ogni 2 mesi

ogni 6 mesi

02.05 - Impianto di smaltimento fluidi gassosi esausti

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

02.05.01
02.05.01.R01

02.05.01.C03

Canali e griglie
Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta

I canali e le griglie devono essere realizzati con materiali e
componenti idonei ad impedire fughe dei fluidi.

¢ Livello minimo della prestazione: I componenti degli impianti di
estrazione possono essere verificati per accertarne la capacita al
controllo della tenuta secondo le prove indicate dalla normativa
UNI vigente.

* Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37.

Controllo: Controllo tenuta

Verificare la tenuta dei canali in pressione controllando in modo
particolare i giunti.

Ispezione strumentale

ogni settimana
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D.1.1.4 Durabilita tecnologica

02 — Impianti
02.01 - Impianto di sicurezza e antincendio

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
02.01.01 Rivelatori ottici di fumo convenzionali
02.01.01.R05 Requisito: Resistenza alla corrosione

1 rivelatori di fumo devono essere in grado di contrastare in modo
efficace il prodursi di fenomeni di corrosione.

e Livello minimo della prestazione: I rivelator] collegati alla
relativa centrale di rivelazione, vengono montati su una piastra
orizzontale e posizionati sopra una vaschetta contenente acqua in
modo tale che la parte inferiore del rivelatore sia posizionato ad
una altezza di 25-50 mm al di sopra del livello dellacqua. I/
rivelatore viene mantenuto in questa posizione per tutto il
necessario all'espletamento della prova che puo protrarsi per 4 o
15 giorni. Alla fine della stessa i valori riscontrati devono essere
conformi a quelli previsti dalle norme.

o Riferimenti normativi: UNI EN 54-7/12,

D.1.1.5 Facilita d'intervento

01 - Opere civili
01.05 - Infissi interni

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.05 Infissi interni
01.05.R01 Requisito: Pulibilita

Gli infissi devono consentire la rimozione di sporcizia, depositi
macchie, ecc.

¢ Livello minimo della prestazione: Gl infissi devono essere
accessibili e dimensfonati in modo da consentire le operazioni di
pulizia.

e Riferimenti normativi: D.M. Interno 26.8.1992; Capitolato
Speciale Tipo per Appalti di Lavori Edilizi; UNI 8290-2.

01.05.01.C02 Controllo: Controllo controbocchette Controllo ogni mese

Verificare il posizionamento delle controbocchette a pavimento
rispetto al filo del pavimento, assicurandosi che laltezza superiore
non sia maggiore di 15 mm. Verificare inoltre assenza di polvere
e sporcizia.

01.05.01.C08 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio.
Controllare la presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di
anomalie €/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

01.05.R02 Requisito: Riparabilita

Gli infissi dovranno essere collocati in modo da consentire il
ripristino dellintegrita, la funzionalita e [efficienza di parti ed
elementi soggetti a guasti.

¢ Livello minimo della prestazione: Gl infissi devono essere
accessibili in modo da consentire agevolmente le operazioni di
riparazione. La loro collocazione dovra rispettare le norme
tecniche di settore.

o Riferimenti normativi: D.M. Interno 26.8.1992; Capitolato
Speciale Tipo per Appalti di Lavori Edilizi; UNI 8290-2; UNI 7864,
UNI 7866; UNI EN 12519; UNI 8975.
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Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.05.01.C04

Controllo: Controllo delle serrature

Controllo della loro funzionalita.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.05.01
01.05.01.R05

01.05.01.C08

Porte tagliafuoco
Requisito: Sostituibilita per porte tagliafuoco

Le porte tagliafuoco dovranno essere realizzate e collocate in
modo da consentire la loro sostituibilita, e/o la collocazione di
parti ed elementi essi soggetti a guasti.

e Livello minimo della prestazione: Onde facilitare la sostituzione
é fondamentale che i componenti ed i dispositivi antipanico siano
corrispondenti a quelle previste dalle norme UNI EN 179, UNI EN
1125, UNI EN 1158.

« Riferimenti normativi: Capitolato Speciale Tipo per Appalti di
Lavori Edilizi; UNI 8290-2; UNI EN 179; UNI EN 1125; UNI EN
1158.

Controllo: Controllo vetri

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio.
Controllare la presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di
anomalie €/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

Controllo a vista

ogni 6 mesi

02 - Impianti

02.03 - Impianto elettrico

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

02.03
02.03.R07

02.03.02.C01

Impianto elettrico
Requisito: Montabilita/Smontabilita

Gli elementi costituenti Iimpianto elettrico devono essere atti a
consentire la collocazione in opera di altri elementi in caso di
necessita.

e Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i
livelli previsti in sede dii progetto.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37 CEI EN 50522; CET EN 61936-1, CEI 64-2; CEI 64-8.

Controllo: Controllo generale

Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle
placchette, e dei coperchi delle cassette. Verificare che ci sia un
buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di
protezione da assicurare é IP54) onde evitare corto circuit,

Controllo a vista

ogni mese

02.03.03
02.03.03.R01

Quadri di bassa tensione
Requisito: Accessibilita

I quadri devono essere facilmente accessibili per consentire un
facile utilizzo sia nel normale funzionamento sia in caso di guasti.

e Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i
livelli previsti in sede dii progetto.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37 CEI EN 50522; CET EN 61936-1, CEI 64-2; CEI 64-8.

02.03.03.R02

Requisito: Identificabilita

I quadri devono essere facilmente identificabili per consentire un
facile utilizzo. Deve essere presente un cartello sul quale sono
riportate le funzioni degli interruttori nonché le azioni da compiere
in caso di emergenza su persone colpite da folgorazione.

e Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i
livelli previsti in sede dii progetto.

« Riferimenti normativi: OD.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

37; CEI EN 62271-102; CEI EN 61947-2; CEI EN 62271-200; CEI
EN 61439-1; CEI EN 60439-2; CEI EN 61947-4-1.

D.1.1.6 Funzionalita d'uso

02 — Impianti
02.01 - Impianto di sicurezza e antincendio

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

02.01.01 Rivelatori ottici di fumo convenzionali
02.01.01.R06 Requisito: Resistenza alla vibrazione

I rivelatori di fumo devono essere realizzati con materiali idonei e
posti in opera in modo da resistere alle vibrazioni che dovessero
insorgere nellambiente di impiego senza innescare i meccanismi
di allarme.

e Livello minimo della prestazione: Nessun allarme né segnale di
guasto deve essere emesso durante il condizionamento. I/
rapporto tra i valori di soglia della risposta ymax/ymin oppure
mmax/mmin non deve essere maggiore di 1,6.

« Riferimenti normativi: UNI 9795; UNI EN 54-7.

02.03 - Impianto elettrico

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
02.03 Impianto elettrico
02.03.R04 Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche

Per evitare qualsiasi pericolo di folgorazione alle persone, causato
da un contatto diretto, i componenti degli impianti elettrici devono
essere dotati di collegamenti equipotenziali con limpianto di terra
delledificio.

e Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i
livelli previsti in sede di progetto e nellambito della dichiarazione
di conformita prevista dallart.7 del D.M. 22 gennaio 2008 n .37.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37 CEI EN 50522; CET EN 61936-1, CEI 64-2; CEI 64-8.

02.03.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese

Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle
placchette, e dei coperchi delle cassette. Verificare che ci sia un
buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di
protezione da assicurare é IP54) onde evitare corto circuit,

02.03.03.C01 Controllo: Controllo centralina di rifasamento Controllo a vista ogni 2 mesi
Verificare il corretto  funzionamento della centralina  di
rifasamento.

02.03.03.C04 Controllo: Verifica protezioni Ispezione a vista ogni 6 mesi

Verificare il corretto funzionamento dei fusibilj, degli interruttori
automatici e dei relé termici.

02.03.02 Prese e spine
02.03.02.R01 Requisito: Comodita di uso e manovra

Le prese e spine devono essere realizzate con materiali e
componenti aventi caratteristiche di facilita di uso, di funzionalita
e di manovrabilita.

e Livello minimo della prestazione: In particolare /altezza di
Installazione dal piano di calpestio dei componenti deve essere
compresa fra 0,40 e 1,40 m, ad eccezione di quei componenti i

Piano di Manutenzione Pagina 74



Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”

SAP]ENZA CUO032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del
UNIVERSITA DI ROMA Farmaco.

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

culi azionamento avviene mediante comando a distanza (ad. es.
telecomando a raggi infrarossi).

* Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37; CEI EN 60309-1/2; CEI 23-50; CEI 23-57.

D.1.1.7 Funzionalita tecnologica

01 - Opere civili
01.05 - Infissi interni

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.05 Infissi interni
01.05.R03 Requisito: Oscurabilita

Gli infissi devono, attraverso opportuni schermi e/o dispositivi di
oscuramento, provvedere alla regolazione della luce naturale
immessa.

e Livello minimo della prestazione: I dispositivi di schermatura
esterna di cui sono dotati gli infissi interni verticali devono
consentire una regolazione del livello di illuminamento negli spazi
chiusi degli alloggr fino ad un valore non superiore a 0,2 lux.

 Riferimenti normativi: Legge 9.1.1991, n. 10; D.Lgs. 19.8.2005,
n. 192; D.Lgs. 30.5.2008, n. 115; D.P.R. 2.4.2009, n. 59, C.M.
Lavori Pubblici 22.5.1967, n. 3151; UNI 8290-2; UNI 8979; UNI
EN 13330.

01.05.01.C08 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio.
Controllare la presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di
anomalie e/o difetti (rottura, depositi, macchie, ecc.).

02 - Impianti
02.05 — Impianto di smaltimento fluidi gassosi esausti

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

02.05.02 Sistema di estrazione
02.05.02.R01 Requisito: Efficienza

Gli estrattori devono essere realizzati con materiali idonei a
garantire nel tempo le proprie capacita di rendimento cosi da
garantire la funzionalita dellimpianto.

e Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i
livelli previsti in sede dii progetto.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37.

02.05.02.C01 Controllo: Controllo cuscinetti Ispezione a vista ogni 3 mesi
Controllo dello stato di usura dei cuscinetti.
02.05.02.C03 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi

Verificare il corretto funzionamento degli estrattori controllando
che la girante ruoti liberamente e che le pulegge sia allineate.

02.05.02.C02 Controllo: Controllo elettrico Ispezione strumentale ogni anno

Verificare che lassorbimento elettrico sia quello indicato sulla
targa del motore con tolleranza ammessa del 15%.

D.1.1.8 Monitoraggio del sistema edificio-impianti

02 — Impianti
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02.04 - llluminazione a led

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
02.04 Illuminazione a led
02.04.R02 Requisito: Controllo consumi

Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema
edificio-impianti.

e Livello minimo della prestazione: Installazione di
apparecchiature certificate per la contabilizzazione dei consumi
(contatori) di energia termica, elettrica e di acqua e impiego di
sistemi di acquisizione e telelettura remota secondo standard
riferiti dalla normativa vigente.

e Riferimenti normativi: D.Lgs. 18.7.2016, n. 141, D.M. Ambiente
24.5.2016; UNI TS 11300; UNI EN ISO 10211; UNI EN ISO
14683, UNI EN ISO 10077-1; UNI 11277; D.M. Ambiente
11.10.2017.

02.04.02.C02 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi

Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i
materiali utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati.,

02.04.01.C03 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi

Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i
materiali utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati.

D.1.1.9 Protezione antincendio

01 - Opere civili

01.05 - Infissi interni
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.05.01 Porte tagliafuoco
01.05.01.R04 Requisito: Resistenza al fuoco per porte tagliafuoco

I materiali costituenti le porte tagliafuoco, sottoposti allazione de/
fuoco non devono subire trasformazioni chimico-fisiche.

e Livello minimo della prestazione: I serramenti dovranno essere
scelti in base alla individuazione della classe di resistenza al fuoco
REI in funzione dellaltezza dell'edificio e rispettare i seguenti
valori:

- altezza antincendio [m] da 12 a 32, Classe REI [min.] = 60;-
altezza antincendio [m] da oltre 32 a 80, Classe REI [min.] = 90;-
altezza antincendio [m] oltre 80, Classe REI [min.] = 120.Inoltre il
materiale previsto per la realizzazione del dispositivo antipanico
dovra consentire il funzionamento a temperature comprese tra i -
20°C e i +100°C (UNI EN 1125).

 Riferimenti normativi: D.M. Interno 30.11.1983; D.M. Interno
16.5.1987, n. 246; D.M. Interno 26.8.1992; D.M. Interno
22.2.2006; D.M. Interno 16.2.2007; D.M. Interno 9.3.2007; D.M.
Interno 9.5.2007; D.M. Interno 22.2.2006; Capitolato Speciale
Tipo per Appalti di Lavori Ediilizi; C.M. Interno 15.2.2008, n. 1968;
UNI 8290-2; UNI 9503; UNI 9504; UNI EN 1634-1; UNI EN 1992;
UNI EN ISO 1182; UNI EN 1363-1/2.

01.05.01.C06 Controllo: Controllo parti in vista Controllo a vista ogni 12 mesi

Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di
protezione superficiale (qualora il tipo di rivestimento lo preveda).
Controllo dei fissaggi del telaio al controtelaio.

02 — Impianti
02.03 - Impianto elettrico
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Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

02.03.01
02.03.01.R01

Canalizzazioni in PVC
Requisito: Resistenza al fuoco

Le canalizzazioni degli impianti elettrici suscettibili di essere
sottoposti allazione del fuoco devono essere classificati secondo
quanto previsto dalla normativa vigente; la resistenza al fuoco
deve essere documentata da ‘“marchio di conformita” o
"dichiarazione di conformita”.

e Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i
livelli previsti in sede dii progetto.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37 CEI EN 61386-22; UNEL 37117; UNEL 37118.

D.1.1.10 Protezione dagli agenti chimici ed organici

01 - Opere civili

01.02 - Pavi

mentazioni interne

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02.01
01.02.01.R01

01.02.01.C01

Pavimenti vinilici
Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi
I rivestimenti non debbono subire dissoluzioni o disgregazioni e

mutamenti di aspetto a causa dellazione di agenti aggressivi
chimici.
¢ Livello minimo della prestazione: I /ivelli minimi variano in

funzione dei parametri stabiliti per le singole sostanze pericolose
dalla normativa vigente.

« Riferimenti normativi: UNI 8290-2; UNI EN 12825.
Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del
grado di usura, delle parti in vista. Controllare [uniformita
dellaspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali
anomalie (lesioni, bolle, distacchi, ecc.).

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.04 - Rivestimenti interni

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.04.01
01.04.01.R01

01.04.01.C01

Rivestimenti in linoleum
Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi

I rivestimenti non debbono subire dissoluzioni o disgregazioni e
mutamenti di aspetto a causa dellazione di agenti aggressivi
chimici.

e Livello minimo della prestazione: I /ivelli minimi variano in

funzione dei parametri stabiliti per le singole sostanze pericolose
dalla normativa vigente.

« Riferimenti normativi: UNI 7998; UNI 7999; UNI 8290-2; UNI
8380; UNI 8381; UNI EN 12825.

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del
grado di usura, delle parti in vista. Controllare [l'uniformita
dellaspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali
anomalie (lesioni, bolle, distacchi, ecc.).

Controllo a vista

ogni 12 mesi
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01.05 - Infissi interni

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

01.05.01 Porte tagliafuoco

01.05.01.R02 Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi per porte tagliafuoco

Le porte tagliafuoco non dovranno subire dissoluzioni o
disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa dell azione di agenti
aggressivi chimici

e Livello minimo della prestazione: Le porte tagliafuoco dovranno
avere una resistenza alla corrosione pari ad almeno al grado 3, in
base a quanto previsto dalle UNI EN 1670 e UNI EN 1125,

o Riferimenti normativi: D.M. Interno 26.8.1992; Capitolato
Speciale Tipo per Appalti di Lavori Edilizi; UNI 8290-2; UNI EN
179; UNI EN 1125; UNI EN 1158; UNI EN 1670.

01.05.01.R06 Requisito: Stabilita chimico reattiva per porte tagliafuoco

Le porte tagliafuoco e i materiali costituenti sotto lazione di
sostanze chimiche con le quali possono venire in contatto non
dovranno produrre reazioni chimiche.

e Livello minimo della prestazione: Le porte antipanico dovranno
avere una resistenza alla corrosione pari ad almeno al grado 3, in
base a quanto previsto dalle UNI EN 1670 e UNI EN 1125,

e Riferimenti normativi: D.M. Interno 26.8.1992; Capitolato
Speciale Tipo per Appalti di Lavori Edilizi; UNI 8290-2; UNI EN
179; UNI EN 1125; UNI EN 1158; UNI EN 1670.

02 - Impianti
02.03 - Impianto elettrico
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
02.03.01 Canalizzazioni in PVC
02.03.01.R02 Requisito: Stabilita chimico reattiva

Le canalizzazioni degli impianti elettrici devono essere realizzate
con materiali in grado di mantenere inalterate nel tempo le
proprie caratteristiche chimico-fisiche.

e Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i
livelli previsti in sede di progetto.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37; CEI EN 61386-22; UNEL 37117; UNEL 37118.

02.05 - Impianto elettrico Impianto di smaltimento fluidi gassosi esausti

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
02.05.01 Canali e griglie
02.05.01.R02 Requisito: Stabilita chimico reattiva

I canali e le griglie devono essere realizzati con materiali in grado
di mantenere inalterate nel tempo le proprie caratteristiche
chimico-fisiche.

e Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i
livelli previsti in sede dii progetto.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37.

02.05.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni anno

Controllo dello stato dei canali e delle griglie verificando la
presenza dj lesioni o di sconnessioni e la stabilita dei sostegni dei
canali. Verificare che i deflettori delle griglie siano ben orientati.

02.05.01.C02 Controllo: Controllo strumentale canali Ispezione strumentale ogni 2 anni
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
Controllare l'interno dei canali con apparecchiature speciali quali
endoscopio, telecamere per la verifica dello stato di pulizia ed
Igiene.
D.1.1.11 Protezione dai rischi d'intervento
02 — Impianti
02.03 - Impianto elettrico
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
02.03 Impianto elettrico
02.03.R06 Requisito: Limitazione dei rischi di intervento
Gli elementi costituenti Iimpianto elettrico devono essere in grado
di consentire ispezionj, manutenzioni e sostituzioni in modo
agevole ed in ogni caso senza arrecare danno a persone o cose.
e Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i
livelli previsti in sede di progetto.
e Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37; CEI EN 50522; CFI EN 61936-1; CEI 64-2; CEI 64-8.
02.03.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle
placchette, e dei coperchi delle cassette. Verificare che ci sia un
buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di
protezione da assicurare é IP54) onde evitare corto circuiti.
02.03.03.C03 Controllo: Verifica messa a terra Controllo ogni 2 mesi
Verificare l'efficienza dellimpianto di messa a terra dei quadri.,
D.1.1.12 Protezione elettrica
02 — Impianti
02.03 - Impianto elettrico
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
02.03 Impianto elettrico
02.03.R01 Requisito: Isolamento elettrico
Gli elementi costituenti l'impianto elettrico devono essere in grado
di resistere al passaggio di cariche elettriche senza perdere le
proprie caratteristiche.
e Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i
livelli previsti in sede dii progetto.
« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37; CEI EN 50522; CFI EN 61936-1; CEI 64-2; CEI 64-8.
02.03.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese
Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle
placchette, e dei coperchi delle cassette. Verificare che ci sia un
buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di
protezione da assicurare é IP54) onde evitare corto circuit,
02.03.03.C02 Controllo: Verifica dei condensatori Ispezione a vista ogni 6 mesi
Verificare [lintegrita dei condensatori di rifasamento e dei
contattori.
02.03.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 6 mesi
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

Controllo dello stato generale e dellintegrita dei contenitori a
vista, dei coperchi delle cassette e delle scatole di passaggio.

D.1.1.13Salvaguardia della salubrita dell'aria e del clima

02 - Impianti

02.02 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

02.02.01 Ventilconvettore a cassetta
02.02.01.R04 Requisito: Efficienza dell'impianto di climatizzazione

Ridurre il consumo di energlia primaria attraverso lincremento
dell'efficienza dellimpianto di climatizzazione estiva.

e Livello minimo della prestazione: A secondo del tipo di
climatizzazione estiva (impianti autonomi, impianti centralizzati a
tuttaria a portata e temperatura costante, a portata variabile, a
portata e temperatura variabili monocondotto o a doppio
condotto, a zona singola o multizona, impianti centralizzati misti
aria-acqua, con terminali acqua del tipo ventilconvettori, pannelli
radianti, unita a induzione, trave fredda, impianti centralizzati a
sola acqua, ecc.) garantire le condizioni ideali negli ambienti
confinati secondo i parametri indicati dalla normativa.

 Riferimenti normativi: D.Lgs. 9.4.2008, n. 81, Reg. EU (CLP) n.
1272/08; ISPESL, Linee Guida - Microclima, 6.2006; Accordo
Stato-Regioni, Linee Guida Ambienti Confinati 27.9.2001; Valori
Limite di Soglia (TLV) e Indici Biologici di Esposizione (IBE), AIDIT
1997 e ACGIH 2002, Collana Quaderni del Ministero della Salute;
UNI EN 12792; UNI EN 15251, UNI 11277; D.M. Ambiente
11.10.2017.

TEST - Controlli con

02.02.01.C04 Controllo: Controllo qualita dell'aria apparecchiature

ogni mese
Controllare la qualita dell'aria ambiente verificando, attraverso
analisi, che sia priva di sostanze inquinanti e/o tossiche per la
salute degli utenti.

02.02.01.R05 Requisito: Efficienza dell'impianto di ventilazione

Ridurre i/ consumo  energetico attraverso  lincremento
dellefficienza del sistema di ventilazione artificiale

¢ Livello minimo della prestazione: A secondo del tipo di
ventilazione (naturale, meccanica, ibrida, ecc.) garantire le
condizioni ideali negli ambienti confinati secondo i parametri
Indlicati dalla normativa.

* Riferimenti normativi: D.Lgs. 9.4.2008, n. 81; Reg. EU (CLP) n.
1272/08; ISPESL, Linee Guida - Microclima, 6.2006; Accordo
Stato-Regioni, Linee Guida Ambienti Confinati 27.9.2001,; Valori
Limite di Soglia (TLV) e Indici Biologici di Esposizione (IBE), AIDIT
1997 e ACGIH 2002; Collana Quaderni del Ministero della Salute;
UNI EN 12792; UNI EN 15251, UNI 11277; D.M. Ambiente
11.10.2017.

TEST - Controlli con

02.02.01.C04 Controllo: Controllo qualita dell'aria -
apparecchiature

ogni mese
Controllare la qualita dellaria ambiente verificando, attraverso
analisi, che sia priva di sostanze inquinanti e/o tossiche per la
salute degli utenti.
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D.1.1.14 Sicurezza d'intervento

02 — Impianti
02.03 - Impianto elettrico

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
02.03 Impianto elettrico
02.03.R03 Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale

I componenti degli impianti elettrici capaci di condurre elettricita
devono essere in grado di evitare la formazione di acqua di
condensa per evitare alle persone qualsiasi pericolo di folgorazioni
per contatto diretto secondo quanto prescritto dalla norma
tecnica.

e Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i
livelli previsti in sede di progetto.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37; CEI EN 50522; CEI EN 61936-1; CEI EN 60598-1; CEI EN
60598-2-22; CFI 64-2; CFI 64-7; CEI 64-8.

02.03.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese

Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle
placchette, e dei coperchi delle cassette. Verificare che ci sia un
buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di
protezione da assicurare é IP54) onde evitare corto circuit,

02.03.R05 Requisito: Impermeabilita ai liquidi

I componenti degli impianti elettrici devono essere in grado di
evitare il passaggio di fluidi liquidi per evitare alle persone
qualsiasi pericolo di folgorazione per contatto diretto secondo
qguanto prescritto dalla normativa.

e Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i
livelli previsti in sede dii progetto.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37; CEI EN 60598-1; CEI EN 60598-2-22; CEI 64-7.

02.03.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese

Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle
placchette, e dei coperchi delle cassette. Verificare che ci sia un
buon livello di isolamento e di protezione (livello minimo di
protezione da assicurare é IP54) onde evitare corto circuit,

D.1.1.15 Termici ed igrotermici

02 — Impianti

02.02 - Impianto di climatizzazione
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

02.02.01 Ventilconvettore a cassetta

Requisito: (Attitudine al) controllo della temperatura dell'aria

02.02.01.R01 ambiente

I ventilconvettori devono essere realizzati in modo da garantire i
valori di progetto della temperatura dellaria nei locali serviti
Indjpendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.

e Livello minimo della prestazione: La temperatura dei fluidi
termovettori deve essere verificata nella parte centrale dei locali
serviti e ad unaltezza dal pavimento di 1,5 m. I valori ottenuti
devono essere confrontati con quelli di progetto ed é ammessa
una tolleranza di +/- 0,5 °C nel periodo invernale e +/- 1 °C nel
periodo estivo.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
37.

02.02.01.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della velocita dell'aria ambiente

I ventilconvettori devono funzionare in modo da non creare
movimenti daria che possano dare fastidio alle persone.

e Livello minimo della prestazione: Per non creare fastidiosi
movimenti dellaria occorre che la velocita della stessa non superi i
0,15 m/s. E' comunque ammessa una velocita superiore (nelle
immediate vicinanze di bocchette di estrazione o di mandata
dellaria) fino a 0,7 m/s sempre ché siano evitati disturbi diretti
alle persone.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37.

02.02.01.R03 Requisito: (Attitudine al) controllo dell'umidita dell'aria ambiente

I ventilconvettori devono essere realizzati in modo da garantire i
valori di progetto della umidita dellaria nei locali serviti
indipendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.

e Livello minimo della prestazione: I valori dellumidita relativa
dellaria devono essere verificati e misurati nella parte centrale dei
locali, ad unaltezza dal pavimento di 1,5 m, utilizzando idonei
strumenti di misurazione (es. psicrometro ventilato): rispetto ai
valori di progetto € ammessa una tolleranza di +/- 5%.

« Riferimenti normativi: D.M. Sviluppo Economico 22.1.2008, n.
37.

D.1.1.16 Utilizzo razionale delle risorse

01 - Opere civili

01.02 - Pavimentazioni interne

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.02 Pavimentazioni interne
01.02.R02 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato

potenziale di riciclabilita

Utilizzo di materialj, elementi e componenti con un elevato grado
di riciclabilita

e Livello minimo della prestazione: Calcolare la percentuale di
materiali da awviare ai processi di riciclaggio. Determinare la
percentuale in termini di quantita (kg) o di superficie (mq) di
materiale implegato nellelemento tecnico in relazione allunita
funzionale assunta.

o Riferimenti normativi: D.M. Ambiente 8.5.2003, n. 203; D.Lgs.
3.4.2006, n. 152; CM. Ambiente 15.7.2005 n. 5205; Dir.
2008/98/CE; C.M. Ambiente 19.7.2005; UNI EN ISO 14020; UNI
EN ISO 14021, UNI EN ISO 14024; UNI EN ISO 14025; UNI
11277; D.M. Ambiente 11.10.2017.

01.02.02.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilita Controllo quando occorre

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati
material,, elementi e componenti con un elevato grado di
riciclabilita.

01.02.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilita Controllo quando occorre

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati
material,, elementi e componenti con un elevato grado di
riciclabilita.
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01.03 — Controsoffitti
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Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.03

01.03.R01

01.03.01.C02

Controsoffitti

Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato
potenziale di riciclabilita

Utilizzo di materialj, elementi e componenti con un elevato grado
di riciclabilita

e Livello minimo della prestazione: Calcolare la percentuale di
materiali da avviare ai processi di riciclaggio. Determinare la
percentuale in termini di quantita (kg) o di superficie (mq) di
materiale impiegato nell'elemento tecnico in relazione all’unita
funzionale assunta.

e Riferimenti normativi: D.M. Ambiente 8.5.2003, n. 203, D.Lgs.
3.4.2006, n. 152; CM. Ambiente 15.7.2005 n. 5205; Dir.
2008/98/CE; C.M. Ambiente 19.7.2005; UNI EN ISO 14020, UNI
EN ISO 14021, UNI EN ISO 14024, UNI EN ISO 14025; UNI
11277; D.M. Ambiente 11.10.2017.

Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati
material,, elementi e componenti con un elevato grado di
riciclabilita.

Controllo

quando occorre

01.04 - Rivestimenti interni

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.04

01.04.R02

01.04.01.C02

Rivestimenti interni

Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato
potenziale di riciclabilita

Utilizzo di materiali, elementi e componenti con un elevato grado
di riciclabilita

e Livello minimo della prestazione: Calcolare la percentuale di
materiali da avviare ai processi di riciclaggio. Determinare la
percentuale in termini di quantita (kg) o di superficie (mq) di
materiale impiegato nell'elemento tecnico in relazione all'unita
funzionale assunta.

e Riferimenti normativi: D.M. Ambiente 8.5.2003, n. 203, D.Lgs.
3.4.2006, n. 152; CM. Ambiente 15.7.2005 n. 5205; Dir.
2008/98/CE; C.M. Ambiente 19.7.2005; UNI EN ISO 14020, UNI
EN ISO 14021; UNI EN ISO 14024; UNI EN ISO 14025; UNI
11277; D.M. Ambiente 11.10.2017.

Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati
materialj,, elementi e componenti con un elevato grado di
riciclabilita.

Controllo

quando occorre

01.05 - Infissi interni

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.05

01.05.R04

Infissi interni

Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato
potenziale di riciclabilita

Utilizzo di materiali, elementi e componenti con un elevato grado
di riciclabilita
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Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”
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UNIVERSITA DI ROMA Farmaco

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza

e Livello minimo della prestazione: Calcolare la percentuale di
materiali da avviare ai processi di riciclaggio. Determinare la
percentuale in termini di quantita (kg) o di superficie (mq) di
materiale impiegato nell'elemento tecnico in relazione all'unita
funzionale assunta.

e Riferimenti normativi: D.M. Ambiente 8.5.2003, n. 203, D.Lgs.
3.4.2006, n. 152; CM. Ambiente 15.7.2005, n. 5205; Dir.
2008/98/CE; C.M. Ambiente 19.7.2005; UNI EN ISO 14020, UNI
EN ISO 14021; UNI EN ISO 14024; UNI EN ISO 14025; UNI
11277; D.M. Ambiente 11.10.2017.

01.05.01.C09 Controllo: Controllo del grado di riciclabilita Controllo quando occorre

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati
materialj,, elementi e componenti con un elevato grado di
riciclabilita.

02 — Impianti
02.01 - Impianto di sicurezza e antincendio

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
02.01 Impianto di sicurezza e antincendio
02.01.R01 Requisito:  Utilizzo di materiali, elementi e componenti

caratterizzati da un'elevata durabilita

Utilizzo razionale delle risorse attraverso l'impiego di materiali con
una elevata durabifita.

e Livello minimo della prestazione: Nella fase progettuale bisogna
garantire una adeguata percentuale di elementi  costruttivi
caratterizzati da una durabilita elevata.

o Riferimenti normativi: D. M. Ambiente 8.5.2003, n.203; D.Lgs.
3.4.2006, n. 152; C. M. Ambiente 15.7.2005, n.5205; Dir.
2008/98/CE; C. M. Ambiente 19.7.2005; UNI EN ISO 14020; UNI
EN ISO 14021; UNI EN ISO 14024; UNI EN ISO 14025; UNI
11277; D.M. Ambiente 11.10.2017.

02.01.01.C02 Controllo: Controllo efficienza dispositivi Ispezione ogni mese

Verificare la corretta funzionalita dei dispositivi antincendio,
controllare la relativa conformita antincendio.

Requisito: Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il
02.01.R02 disassemblaggio a fine vita

Utilizzo razionale delle risorse attraverso la selezione di tecniche
costruttive che rendano agevole il disassemblaggio alla fine del
ciclo di vita.

e Livello minimo della prestazione: Nella fase progettuale bisogna
garantire una adeguata percentuale di sistemi costruttivi che
facilitano il disassemblaggio alla fine del ciclo di vita.

« Riferimenti normativi: D. M. Ambiente 8.5.2003, n.203; D.Lgs.
3.4.2006, n. 152; C. M. Ambiente 15.7.2005, n.5205; Dir.
2008/98/CE; C. M. Ambiente 19.7.2005; UNI EN ISO 14020; UNI
EN ISO 14021; UNI EN ISO 14024; UNI EN ISO 14025; UNI
11277; D.M. Ambiente 11.10.2017.

02.01.01.C02 Controllo: Controllo efficienza dispositivi Ispezione ogni mese

Verificare la corretta funzionalita dei dispositivi antincendio;
controllare la relativa conformita antincendio.

Piano di Manutenzione Pagina 84



Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”

SAP]ENZA CUO032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del
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D.1.1.17Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche - requisito energetico

02 — Impianti
02.04 - llluminazione a led

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
02.04 Illuminazione a led
02.04.R03 Requisito: Riduzione del fabbisogno d'energia primaria

Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante
la riduzione del fabbisogno d'energia primaria.

e Livello minimo della prestazione: Limpiego di tecnologie
efficienti per l'ottimizzazione energetica del sistema complessivo
edificio-impianto, —nella fase progettuale, dovra essere
Incrementata mediante fonti rinnovabili rispetto ai livelli standard
riferiti dalla normativa vigente.

e Riferimenti normativi: UNI/TS 11300-2/3/4/5:2016; D.Lgs.
19.8.2005, n. 192; Dir. 2010/31/UE; UNI EN 15193, UNI 11277;
D.M. Ambiente 11.10.2017.

02.04.02.C02 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi

Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i
materiali utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati.

02.04.01.C03 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi

Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i
materiali utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati.

D.1.1.18 Ultilizzo razionale delle risorse derivanti da scarti e rifiuti

02 — Impianti
02.05 - Impianto di smaltimento fluidi gassosi esausti

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
02.05 Impianto di smaltimento fluidi gassosi esausti
02.05.R02 Requisito: Valutazione delle potenzialita di riciclo dei materiali

Valorizzare | processi di riciclaggio e di riuso favorendo le
rivalutazione degli elementi tecnici una volta dismessi.

e Livello minimo della prestazione: Calcolare la percentuale di
materiali da avviare ai processi di riciclaggio.

Determinare la percentuale in termini di quantita (kg) o di
superficie (mq) di materiale impiegato nellelemento tecnico in
relazione all’unita funzionale assunta.

« Riferimenti normativi: D. M. Ambiente 8.5.2003, n.203; D.Lgs.
3.4.2006, n. 152; C. M. Ambiente 15.7.2005 n.5205; Dir.
2008/98/CE; C. M. Ambiente 19.7.2005; UNI EN ISO 14020; UNI
EN ISO 14021, UNI EN ISO 14024; UNI EN ISO 14025; UNI
11277; D.M. Ambiente 11.10.2017.

D.1.1.19 Visivi

01 - Opere civili
01.01 - Pareti interne

Codice ‘ Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.01 ‘ Pareti interne
01.01.RO1 ‘ Requisito: Regolarita delle finiture
‘Le pareti debbono avere gli strati superficiali in vista privi di
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Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”
CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.01.C01

difetti, fessurazioni, scagliature o screpolature superficiali e/0
comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la
lettura formale.

e Livello minimo della prestazione: I /ivelli minimi variano in
funzione delle varie esigenze di aspetto come: la planarita,
lassenza di difetti superficiali 'omogeneita di colore;
l'omogeneita di brillantezza, I'omogeneita di insudiciamento, ecc..

o Riferimenti normativi: UNI 7959, UNI 7823; UNI 8290-2; UNI
8813; UNI 8941-1/2/3; UNI 10820; UNI EN ISO 10545-2; UNI EN
771-1/2/3/4/5/6; ICITE UEAtc (Direttive Comuni - Rivestimenti
plastici continui).

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali
anomalie (distacchi, fessurazioni, rotture, rigonfiamenti, ecc.).

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.02 - Pavimentazioni interne

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.02
01.02.R01

01.02.02.C01

01.02.01.C01

Pavimentazioni interne
Requisito: Regolarita delle finiture

Le pavimentazioni debbono avere gli strati superficiali in vista privi
di difettj fessurazioni, scagliature o screpolature superficiali e/o
comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la
lettura formale.

e Livello minimo della prestazione: I /ivelli minimi variano in
funzione delle varie esigenze di aspetto come: la planarita;
lassenza di difetti superficiali 'omogeneita di colore;
l'omogeneita di brillantezza, l'omogeneita di insudiciamento, ecc..

o Riferimenti normativi: UNI 7823; UNI 8012; UNI 8290-2; UNI
8813, UNI 8941-1/2/3; UNI EN ISO 10545-2; ICITE UFAtc
(Direttive Comuni - Rivestimenti plastici continui).

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del
grado di usura o di erosione delle parti in vista. Controllare
l'uniformita dellaspetto cromatico delle superfici. Riscontro di
eventuali anomalie (depositi macchie, graffiti, efflorescenze,
microfessurazioni, ecc.).

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del
grado di usura, delle parti in vista. Controllare [uniformita
dellaspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali
anomalie (lesioni, bolle, distacchi, ecc.).

Controllo a vista

Controllo a vista

ogni 12 mesi

ogni 12 mesi

01.04 - Rivestimenti interni

Codice

Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.04
01.04.R01

Rivestimenti interni
Requisito: Regolarita delle finiture

I rivestimenti debbono avere gli strati superficiali in vista privi di
difetti, fessurazioni, scagliature o screpolature superficiali e/0
comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la
lettura formale.

¢ Livello minimo della prestazione: I /ivelli minimi variano in
funzione delle varie esigenze di aspetto come: la planarita,
lassenza di difetti superficiali I'omogeneita di colore;
l'omogeneita di brillantezza, I'omogeneita di insudiciamento, ecc..

o Riferimenti normativi: UNI 7823; UNI 7959; UNI 8012; UNI

8290-2; UNI 8813; UNI 8941-1/2/3; UNI EN 1245; UNI EN ISO
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Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”
CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
10545-2; ICITE UFAtc (Direttive Comuni - Rivestimenti plastici
continui).
01.04.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del
grado di usura, delle parti in vista. Controllare [uniformita
dellaspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali
anomalie (lesioni, bolle, distacchi, ecc.).
01.05 - Infissi interni
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza
01.05.01 Porte tagliafuoco
01.05.01.R01 Requisito: Regolarita delle finiture per porte tagliafuoco
Le porte tagliafuoco devono avere gli strati superficiali in vista
privi di diifetti,
« Livello minimo della prestazione: 7/ dispositivo antipanico dovra
essere progettato e realizzato in modo che tutti gli spigoli e gli
angoli esposti che potrebbero provocare lesioni agli utenti che si
servono delluscita di sicurezza, siano arrotondati con un raggio
>= 0,5 mm (UNI EN 1125).
¢ Riferimenti normativi: Legge 29.12.2000, n. 422; D.Lgs.
9.4.2008, n. 81; D.M. Interno 16.5.1987, n. 246; D.M. Interno
26.8.1992; Capitolato Speciale Tipo per Appalti di Lavori Edilizi;
UNI 8290-2; UNI EN 179; UNI EN 1125; UNI EN 1158.
D.2 SOTTOPROGRAMMA DEI CONTROLLI
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.01.01 Tramezzi in laterizio
01.01.01.C01 | Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo del grado di usura delle parti in vista e di eventuali anomalie
(distacchi, fessurazioni, rotture, rigonfiaments, ecc.).
 Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture; 2) Resistenza agli urti.
* Anomalie riscontrabili: 1) Decolorazione; 2) Disgregazione,; 3) Distacco; 4)
Efflorescenze; 5) Erosione superficiale; 6) Esfoliazione; 7) Fessurazioni; 8)
Macchie e graffiti; 9) Mancanza; 10) Penetrazione di umidita;, 11)
Polverizzazione; 12) Rigonfiamento, 13) Scheggiature.
« Ditte specializzate: Muratore.
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
01.02.01 Pavimenti vinilici
01.02.01.C02 | Controllo: Controllo del grado di riciclabilita Controllo quando occorre
Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi
e componenti con un elevato grado di riciclabilita.
» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.
» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.
« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.
01.02.01.C03 | Controllo: Verifica etichettatura ecologica Verifica quando occorre
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Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”
CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

Verificare che i prodotti utilizzati nelle fasi manutentive siano dotati di
etichetatura ecologica.

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
* Anomalie riscontrabili: 1) Assenza di etichettatura ecologica.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

01.02.01.C01

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di
usura, delle parti in vista. Controllare I'uniformita dellaspetto cromatico delle
superfici. Riscontro di eventuali anomalie (lesfioni, bolle, distacchi, ecc.).

e Requisiti da verificare: 1) Resistenza agli agenti aggressivi; 2) Regolarita
delle finiture; 3) Resistenza meccanica.

e Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Bolle; 3) Degrado
sigiflante; 4) Deposito superficiale; 5) Distacco,; 6) Macchie; 7) Mancanza.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.02.02
01.02.02.C02

Battiscopa
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi
e componenti con un elevato grado di riciclabilita.

* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

« Ditte specializzate: 7ecnici di livello superiore.

Controllo

quando occorre

01.02.02.C01

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di
usura o di erosione delle parti in vista. Controllare l'uniformita dellaspetto
cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi macchie,
graffiti, efflorescenze, microfessurazioni, ecc.).

 Requisiti da verificare: 1) Regolarita delle finiture.

o Anomalie riscontrabili: 1) Decolorazione; 2) Deposito superficiale; 3)
Efflorescenze; 4) Macchie e graffiti.

o Ditte specializzate: Pavimentista.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.03.01
01.03.01.C02

Controsoffitti in fibra minerale
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi
e componenti con un elevato grado di riciclabilita.

* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

Controllo

quando occorre

01.03.01.C03

Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche

Nelle fasi di manutenzione dellopera interessata, utilizzare prodotti e
materiali con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la
dininuzione di impatti sullambiente e favorendo la riduzione delle risorse.

* Requisiti da verificare: 1) Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni

Controllo

quando occorre
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Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”
CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

di manutenzione.
* Anomalie riscontrabili: Z) Contenuto eccessivo di sostanze tossiche.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

01.03.01.C01

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di complanarita degli elementi dei controsoffitti e del
grado di usura delle parti in vista. Controllo dellintegrita dei giunti tra gl
elementi.,

* Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica,; 2) Bolla; 3) Corrosione; 4)
Deformazione; 5) Deposito superficiale; 6) Distacco; 7) Fessurazione;, 8)
Fratturazione; 9) Incrostazione; 10) Lesione; 11) Macchie; 12) Non planarita,
13) Perdita di lucentezza, 14) Perdita di materiale; 15) Scagliatura,
screpolatura; 16) Scollaggi della pellicola.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.,

Controllo a vista

ogni 12 mesi

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.04.01
01.04.01.C02

Rivestimenti in linoleum
Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi
e componenti con un elevato grado di riciclabilita.

* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

Controllo

quando occorre

01.04.01.C01

Controllo: Controllo generale delle parti a vista

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di
usura, delle parti in vista. Controllare I'uniformita dellaspetto cromatico delle
superfici. Riscontro di eventuali anomalie (lesfoni, bolle, distacchi, ecc.).

e Requisiti da verificare: 1) Resistenza agli agenti aggressivi; 2) Regolarita
delle finiture; 3) Resistenza meccanica.

o Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Bolle; 3) Degrado
sigiflante; 4) Deposito superficiale; 5) Distacco,; 6) Macchie; 7) Mancanza.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.,

Controllo a vista

ogni 12 mesi

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.05.01
01.05.01.C01

Porte tagliafuoco
Controllo: Controllo certificazioni

Controllare le certificazioni di omologazione, la scheda tecnica del fornitore o
altra documentazione da conservare in apposito archivio.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

Controllo a vista

quando occorre

01.05.01.C09

Controllo: Controllo del grado di riciclabilita

Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materialj,, elementi
e componenti con un elevato grado di riciclabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di material, elementi e componenti ad
elevato potenziale di riciclabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Basso grado di riciclabilita.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

Controllo

quando occorre

01.05.01.C02

Controllo: Controllo controbocchette

Controllo

ogni mese
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Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”

SAP]ENZA CUO032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del
UNIVERSITA DI ROMA Farmaco.

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

Verificare il posizionamento delle controbocchette a pavimento rispetto al filo
del pavimento, assicurandosi che laltezza superiore non sia maggiore di 15
mm. Verificare inoltre lassenza di polvere e sporcizia.

» Requisiti da verificare: 1) Pulibilita.
» Anomalie riscontrabili: Z) Deposito superficiale.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

01.05.01.C03 | Controllo: Controllo degli spazi Controllo a vista ogni mese

Controllare che non vi siano ostacoli in prossimita degli spazi interessati dalle
porte antjpanico o in prossimita di esse.

« Ditte specializzate: 7ecnici di livello superiore.

01.05.01.C05 | Controllo: Controllo maniglione Controllo ogni mese

Controllo del corretto funzionamento dei maniglioni e degli elementi di
manovra che regolano lo sblocco delle ante.

» Requisiti da verificare: 1) Resistenza agli urti per porte tagliafuoco.
* Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

01.05.01.C07 | Controllo: Controllo ubicazione porte Controllo a vista ogni 6 mesi

Controllare l'individuazione delle porte antipanico rispetto ai progetti ed ar
piani di evacuazione e dj sicurezza.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

01.05.01.C08 | Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi

Controllo uniformita dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la
presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti
(rottura, depositi macchie, ecc.).

o Requisiti da verificare: 1) Oscurabilita; 2) Pulibilita;, 3) Sostituibilita per
porte tagliafuoco.

e Anomalie riscontrabili: 1) Deposito superficiale; 2) Frantumazione, 3)
Fratturazione, 4) Perdita di lucentezza, 5) Perdita dj trasparenza.

o Ditte specializzate: Serramentista.

01.05.01.C04 | Controllo: Controllo delle serrature Controllo a vista ogni 12 mesi
Controllo della loro funzionalita.

 Requisiti da verificare: 1) Rijparabilita.
» Anomalie riscontrabili: ) Corrosione.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.,

01.05.01.C06 | Controllo: Controllo parti in vista Controllo a vista ogni 12 mesi

Controllo delle parti in vista, delle finiture e dello strato di protezione
superficiale (qualora il tipo di rivestimento lo preveda). Controllo dei fissaggi
del telaio al controtelaio.

e Requisiti da verificare: 1) Resistenza al fuoco per porte tagliafuoco; 2)
Resistenza agli urti per porte tagliafuoco.

» Anomalie riscontrabili: 1) Alterazione cromatica; 2) Bolla; 3) Corrosione; 4)
Deformazione; 5) Deposito superficiale; 6) Distacco; 7) Fessurazione;, 8)
Frantumazione, 9) Fratturazione, 10) Incrostazione;, 11) Lesione; 12)
Macchie; 13) Non ortogonalita; 14) Patina; 15) Perdita di lucentezza; 16)
Scagliatura, screpolatura; 17) Scollaggi della pellicola.

o Ditte specializzate: Serramentista.

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
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SAPIENZA

UNIVERSITA DI ROMA

Farmaco.

Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”
CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

02.01.01
02.01.01.C02

Rivelatori ottici di fumo convenzionali
Controllo: Controllo efficienza dispositivi

Verificare la corretta funzionalita dei dispositivi antincendio; controllare la
relativa conformita antincendio.

e Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materialj, elementi e componenti
caratterizzati da un'elevata durabilita; 2) Utilizzo di tecniche costruttive che
facilitino il disassemblaggio a fine vita.

e Anomalie riscontrabili:
certificazione antincendio.

1) Anomalie di funzionamento; 2) Mancanza

« Ditte specializzate: Tecnico antincendo.

Ispezione

ogni mese

02.01.01.C01

Controllo: Controllo generale

Verificare che lindicatore di funzionamento sia efficiente. Verificare che
l'emittente, il ricevente e la fascia infrarossa siano funzionanti.

» Requisiti da verificare: 1) Resistenza a sbalzi di temperatura.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione,; 2) Anomalie led luminosi.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.,

Ispezione a vista

ogni 6 mesi

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

02.02.01

02.02.01.C04

Ventilconvettore a cassetta
Controllo: Controllo qualita dell'aria

Controllare la qualita dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia
priva di sostanze inquinanti /o tossiche per la salute degli utenti.

» Requisiti da verificare: 1) Efficienza dellimpianto di climatizzazione; 2)
Efficienza dellimpianto di ventilazione.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio; 2) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Biochimico.

TEST - Controlli
con
apparecchiature

ogni mese

02.02.01.C03

Controllo: Controllo tenuta acqua

Controllo e verifica della tenuta allacqua dei ventilconvettori. In particolare,
verificare che le valvole ed i rubinetti non consentano perdite di acqua (in
caso contrario far spurgare lacqua in eccesso).

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Fughe di fluidi ner circuiti.

« Ditte specializzate: 7ermoidraulico.

Ispezione a vista

ogni 6 mesi

02.02.01.C01

Controllo: Controllo dispositivi

Effettuare un controllo generale dei
ventilconvettori; in particolare verificare:

-l corretto funzionamento dei dispositivi di comando quali termostato,
Iinterruttore, commutatore di velocita, -lintegrita delle batterie di scambio,
delle griglie di ripresa e di mandata.

dispositivi  di comando dei

e Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio; 2) Difetti di taratura der
sistemi di regolazione; 3) Difetti di tenuta,; 4) Fughe di fluidi nei circuiti,

« Ditte specializzate: 7ermoidraulico.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

02.02.01.C02

Controllo: Controllo generale

Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento al
controllo della rumorosita dei cuscinetti e del senso di rotazione dei motori
degli stessi.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di funzionamento dei motori elettrici; 2)
Rumorosita.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi
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Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”

SAP]ENZA CUO032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del
UNIVERSITA DI ROMA Farmaco.

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

« Ditte specializzate: 7ermoidraulico.

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

02.03.01 Canalizzazioni in PVC
02.03.01.C01 | Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 6 mesi

Controllo dello stato generale e dellintegrita dei contenitori a vista, der
coperchi delle cassette e delle scatole di passaggio.

» Requisiti da verificare: 1) Isolamento elettrico; 2) Resistenza meccanica.

o Ditte specializzate: Elettricista.

02.03.02 Prese e spine
02.03.02.C01 | Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese

Verificare la corretta pressione di serraggio delle viti e delle placchette, e dei
coperchi delle cassette. Verificare che ci sia un buon livello di isolamento e di
protezione (livello minimo di protezione da assicurare é IP54) onde evitare
corto circuiti.

o Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della condensazione
interstiziale; 2) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche;, 3)
Impermeabilita ai liquidi; 4) Isolamento elettrico; 5) Limitazione dei rischi di
intervento, 6) Montabilita/Smontabilita; 7) Resistenza meccanica.

e Anomalie riscontrabili: 1) Corto circuitiy 2) Difetti agli interruttori; 3)
Disconnessione dell alimentazione; 4) Surriscaldamento.

« Ditte specializzate: Elettricista.

02.03.03 Quadri di bassa tensione

02.03.03.C01 | Controllo: Controllo centralina di rifasamento Controllo a vista ogni 2 mesi
Verificare il corretto funzionamento della centralina di rifasamento.

e Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni
elettriche.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie dellimpianto di rifasamento.

o Ditte specializzate: Elettricista.

02.03.03.C03 | Controllo: Verifica messa a terra Controllo ogni 2 mesi
Verificare l'efficienza dellimpianto di messa a terra dei quadri.

» Requisiti da verificare: 1) Limitazione dei rischi di intervento; 2) Resistenza
meccanica.

e Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie dei contattori; 2) Anomalie der
magnetotermici.

o Ditte specializzate: Elettricista.

02.03.03.C02 | Controllo: Verifica dei condensatori Ispezione a vista ogni 6 mesi
Verificare l'integrita dei condensatori di rifasamento e dei contattori,
* Requisiti da verificare: 1) Isolamento elettrico.

o Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie dellimpianto di rifasamento; 2)
Anomalie dei contattori.

« Ditte specializzate: Elettricista.

02.03.03.C04 | Controllo: Verifica protezioni Ispezione a vista ogni 6 mesi

Verificare il corretto funzionamento dei fusibilj, degli interruttori automatici e
dei relé termici.

e Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni
elettriche.
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S Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”
AP]ENZA CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del

UNIVERSITA DI ROMA Farmaco.

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

e Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie dei fusibili 2) Anomalie dei
magnetotermici; 3) Anomalie dei relé.

« Ditte specializzate: Elettricista.

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

02.04.01 Apparecchio ad incasso a led
02.04.01.C03 | Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi

Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i materiali
utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati.

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Controllo consumi; 3)
Riduzione del fabbisogno d'energia primaria.

» Anomalie riscontrabili: 7) Anomalie di funzionamento.

« Ditte specializzate: Tecnico fotovoltaico.

02.04.01.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi

Verifica della integrita delle superfici a vista dei diodi. Verificare la continuita
delle connessioni.

e Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie anodo; 2) Anomalie catodo; 3)
Anomalie connessioni.

« Ditte specializzate: Elettricista.

02.04.01.C02 | Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi

Controllo dello stato di complanarita degli elementi dei controsoffitti e del

grado di usura delle parti in vista. Controllo dellintegrita dei giunti tra gli
elementi.

» Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione,; 2) Non planarita.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
02.05.01 Canali e griglie

02.05.01.C03 | Controllo: Controllo tenuta Ispezione

ogni settimana
strumentale 9

Verificare la tenuta dei canali in pressione controllando in modo particolare i
giunti.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta,; 2) Difetti di tenuta dei giunti.

o Ditte specializzate: 7ermoidraulico.

02.05.01.C04 | Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
* Anomalie riscontrabili: 1) Mancanza certificazione ecologica.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

02.05.01.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni anno

Controllo dello stato dei canali e delle griglie verificando la presenza di lesioni
o di sconnessioni e la stabilita dei sostegni dei canali, Verificare che i
deflettori delle griglie siano ben orientati.
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S Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”
AP]ENZA CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del
UNIVERSITA DI ROMA

Farmaco.
Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza

 Requisiti da verificare: 1) Stabilita chimico reattiva.
o Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Incrostazioni; 3) Difetti di
tenuta dei giunti; 4) Anomalie dei sostegni; 5) Anomalie dei defiettor.
« Ditte specializzate: 7ermoidraulico.

02.05.01.C02 | Controllo: Controllo strumentale canali Ispezione ogni 2 anni

strumentale

Controllare l'interno dei canali con apparecchiature speciali quali endoscopio,
telecamere per la verifica dello stato di pulizia ed igiene.

 Requisiti da verificare: 1) Stabilita chimico reattiva.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta,; 2) Incrostazioni.

« Ditte specializzate: Specializzati vari,

02.05.02 Sistema di estrazione
02.05.02.C01 | Controllo: Controllo cuscinetti Ispezione a vista ogni 3 mesi
Controllo dello stato di usura dei cuscinetti.

* Requisiti da verificare: 1) Efficienza.

* Anomalie riscontrabili: 1) Usura dei cuscinetti; 2) Rumorosita.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

02.05.02.C03 | Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi

Verificare il corretto funzionamento degli estrattori controllando che la
girante ruoti liberamente e che le pulegge sia allineate.

» Requisiti da verificare: 1) Efficienza.

e Anomalie riscontrabili: 1) Usura dei cuscinetti; 2) Disallineamento delle
pulegge; 3) Usura della cinghia.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

02.05.02.C04 | Controllo: Controllo qualita materiali Verifica ogni 6 mesi

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
» Anomalie riscontrabili: Z) Mancanza certificazione ecologica.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

02.05.02.C02 | Controllo: Controllo elettrico Ispezione

ogni anno
strumentale 9

Verificare che lassorbimento elettrico sia quello indicato sulla targa del
motore con tolleranza ammessa del 15%.

* Requisiti da verificare: 1) Efficienza.
* Anomalie riscontrabili: Z) Corto circuito.

o Ditte specializzate: Elettricista.

D.3 SOTTOPROGRAMMA DEGLI INTERVENTI

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.01.01 Tramezzi in laterizio

01.01.01.101 | Intervento: Pulizia quando occorre

Pulizia delle superfici e rimozione di sporcizia e macchie mediante ritocchi di pittura /0 ripristino
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UNIVERSITA DI ROMA

Farmaco.

Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”
CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
dei rivestimenti,
« Ditte specializzate: Pittore.
01.01.01.102 | Intervento: Riparazione quando occorre
Riparazione di eventuali fessurazioni o crepe mediante la chiusura delle stesse con malta.
Riparazione e rifacimento dei rivestimenti.
e Ditte specializzate: Muratore.
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.02.01 Pavimenti vinilici
01.02.01.101 | Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre
Pulizia delle parti superficiali, rimozione di macchie, depositi e sporco mediante spazzolatura e
lavaggio con acqua e soluzioni delicate adatte al tipo di rivestimento.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.,
01.02.01.102 | Intervento: Sostituzione degli elementi degradati quando occorre
Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti
deteriorate e relativa preparazione del fondo.
o Ditte specializzate: Specializzati vari.,
01.02.02 Battiscopa
01.02.02.101 | Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco superficiale mediante lavaggio, ed eventualmente spazzolatura,
degli elementi con detergenti adatti al tipo di rivestimento.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.
01.02.02.102 | Intervento: Sostituzione degli elementi degradati quando occorre
Sostituzione degli elementi usurati, rott], sollevati o scollati con altri analoghi previa preparazione
del sottostante piano di posa. Ripristino delle sigillature deteriorate mediante rimozione delle
vecchie e sostituzione con sigiflanti idonei.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.,
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.03.01 Controsoffitti in fibra minerale
01.03.01.101 | Intervento: Pulizia quando occorre
Pulizia delle superfici mediante prodotti idonei al tipo di materiale.
« Ditte specializzate: Generico.
01.03.01.103 | Intervento: Sostituzione elementi quando occorre
Sostituzione degli elementi degradati, rotti /o mancanti con elementi analoghi.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.
01.03.01.102 | Intervento: Regolazione planarita ogni 3 anni
Verifica dello stato di complanarita degli elementi dei controsoffitti attraverso la registrazione dei
pendini e delle molle di regolazione.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
01.04.01 Rivestimenti in linoleum
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SAPIENZA

UNIVERSITA DI ROMA

Farmaco.

Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”
CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.04.01.101 | Intervento: Pulizia delle superfici quando occorre
Pulizia delle parti superficiali, rimozione di macchie, depositi e sporco mediante spazzolatura e
lavaggio con acqua e soluzioni delicate adatte al tipo di rivestimento. Non lucidare.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.,

01.04.01.102 | Intervento: Sostituzione degli elementi degradati quando occorre
Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti
deteriorate e relativa preparazione del fondo. Per ottenere un buon isolamento acustico posare il
materiale sopra gli strati di sughero.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

01.05.01 Porte tagliafuoco

01.05.01.102 | Intervento: Pulizia ante quando occorre
Pulizia delle ante con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale.
« Ditte specializzate: Generico.

01.05.01.103 | Intervento: Pulizia organi di movimentazione quando occorre
Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni.
o Ditte specializzate: Serramentista.

01.05.01.105 | Intervento: Pulizia vetri quando occorre
Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.
« Ditte specializzate: Generico.

01.05.01.101 |Intervento: Lubrificazione serrature, cerniere ogni 6 mesi
Lubrificazione ed ingrassagglio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del
corretto funzionamento.
o Ditte specializzate: Serramentista.

01.05.01.104 | Intervento: Pulizia telai ogni 6 mesi
Pulizia del telaio con prodotti detergenti non aggressivi idonei al tipo di materiale.
« Ditte specializzate: Generico.

01.05.01.106 | Intervento: Registrazione maniglione ogni 6 mesi
Registrazione maniglione antipanico e lubrificazione degli accessori di manovra apertura-chiusura.
o Ditte specializzate: Serramentista.

01.05.01.110 | Intervento: Verifica funzionamento ogni 6 mesi
Verifica del corretto funzionamento di apertura-chiusura mediante prova manuale.
« Ditte specializzate: Serramentista.

01.05.01.107 | Intervento: Regolazione controtelai ogni 12 mesi
Regolazione del fissaggio dei controtelai alle pareti.
« Ditte specializzate: Serramentista.

01.05.01.108 | Intervento: Regolazione telai ogni 12 mesi
Regolazione del fissaggio dei telai ai controtelal.
o Ditte specializzate: Serramentista.

01.05.01.109 | Intervento: Rimozione ostacoli ogni 2 anni

Rimozione di eventuali ostacoli in prossimita degli spazi interessati dalle porte antipanico o in
prossimita di esse.
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Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”

SAP]ENZA CUO032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del
UNIVERSITA DI ROMA Farmaco.

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

« Ditte specializzate: Generico.

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
02.01.01 Rivelatori ottici di fumo convenzionali
02.01.01.101 | Intervento: Regolazione delle apparecchiature dei rivelatori ogni 6 mesi

Regolare le soglie di assorbimento e delle tensioni del ricevente e dell'emittente.

« Ditte specializzate: Specializzati vari,

02.01.01.102 | Intervento: Sostituzione dei rivelatori ogni 10 anni

Sostituire i rivelatori quando deterforati o quando non in grado di svolgere la propria funzione.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.,

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
02.02.01 Ventilconvettore a cassetta
02.02.01.104 | Intervento: Sostituzione filtri quando occorre

Sostituire i filtri quando sono usurati seguendo le indicazioni fornite dal costruttore.

o Ditte specializzate: 7ermoidraulico.

02.02.01.101 | Intervento: Pulizia bacinelle di raccolta condense ogni mese

Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense e del relativo scarico utilizzando idoner
disinfettanti.

o Ditte specializzate: 7ermoidraulico.

02.02.01.103 | Intervento: Pulizia filtri ogni 3 mesi

Effettuare una pulizia dei filtri mediante aspiratore daria ed un lavaggio dei filtri con acqua e
solventi. Asciugare i filtri alla fine di ogni intervento.

o Ditte specializzate: 7ermoidraulico.

02.02.01.102 | Intervento: Pulizia batterie di scambio ogni 12 mesi

Effettuare una pulizia delle batterie mediante aspiratore daria e spazzolatura delle alette.

o Ditte specializzate: 7ermoidraulico.

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

02.03.01 Canalizzazioni in PVC
02.03.01.101 | Intervento: Ripristino elementi quando occorre
Riposizionare gli elementi in caso di sconnessioni.

« Ditte specializzate: Elettricista.

02.03.01.102 | Intervento: Ripristino grado di protezione quando occorre

Ripristinare il previsto grado di protezione che non deve mai essere inferiore a quello previsto
dalla normativa vigente.

« Ditte specializzate: Elettricista.

02.03.02 Prese e spine

02.03.02.101 | Intervento: Sostituzioni quando occorre

Sostituire, quando usurate o non piu rispondenti alle norme, parti di prese e spine quali
placchette, coperchi, telai porta frutt, apparecchi di protezione e di comando.

o Ditte specializzate: Elettricista.
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b  SAPIENZA

UNIVERSITA DI ROMA

Farmaco.

Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”
CU032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
02.03.03 Quadri di bassa tensione
02.03.03.103 | Intervento: Sostituzione centralina rifasamento quando occorre
Eseguire la sostituzione della centralina elettronica di rifasamento con altra dello stesso tipo.
« Ditte specializzate: Elettricista.
02.03.03.101 | Intervento: Pulizia generale ogni 6 mesi
Pulizia generale utilizzando aria secca a bassa pressione.
« Ditte specializzate: Elettricista.
02.03.03.102 | Intervento: Serraggio ogni anno
Eseguire il serraggio di tutti i bulloni, dei morsetti e degli interruttori.
« Ditte specializzate: Elettricista.
02.03.03.104 | Intervento: Sostituzione quadro ogni 20 anni
Eseguire la sostituzione del quadro quando usurato o per un adeguamento alla normativa.
o Ditte specializzate: Elettricista.
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
02.04.01 Apparecchio ad incasso a led
02.04.01.101 | Intervento: Pulizia quando occorre
Pulizia delle superfici mediante prodotti idonei al tipo di materiale.
« Ditte specializzate: Generico.
02.04.01.103 | Intervento: Sostituzione diodi quando occorre
Sostituire i diodi quando danneggiati /o0 deteriorati,
o Ditte specializzate: Elettricista.
02.04.01.104 | Intervento: Sostituzione elementi quando occorre
Sostituzione degli elementi degradati, rotti /o mancanti con elementi analoghi.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.,
02.04.01.102 | Intervento: Regolazione planarita ogni anno
Verifica dello stato di complanarita degli elementi dei controsoffitti attraverso la registrazione dei
pendini e delle molle di regolazione.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.,
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza
02.05.01 Canali e griglie
02.05.01.102 | Intervento: Ripristino serraggi quando occorre
Eseguire il ripristino dei dadi di serraggio dei vari tratti di canale.
o Ditte specializzate: Lattoniere-canalista.
02.05.01.103 | Intervento: Ripristino coibentazione quando occorre
Effettuare il ripristino dello strato coibente quando deteriorato.
o Ditte specializzate: Lattoniere-canalista.
02.05.01.101 | Intervento: Pulizia canali e griglie ogni anno

Effettuare una pulizia dei canali e delle griglie utilizzando prodotti solventi per una accurata
disinfezione.

« Ditte specializzate: 7ermoidraulico.
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Intervento di ristrutturazione dei locali presso il terzo piano dell’Edificio “Caglioti”

SAP]ENZA CUO032 da destinare a laboratori per il Dipartimento di Chimica e Tecnologia del
UNIVERSITA DI ROMA Farmaco.

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza

02.05.01.104 | Intervento: Ripristino guarnizioni ogni 2 anni
Effettuare il ripristino delle guarnizioni dei canali in pressione.

o Ditte specializzate: Lattoniere-canalista.

02.05.01.105 | Intervento: Sostituzione griglia ogni 20 anni
Effettuare la sostituzione delle griglie guando deteriorate.

o Ditte specializzate: Lattoniere-canalista.

02.05.02 Sistema di estrazione
02.05.02.103 | Intervento: Sostituzione delle cinghie quando occorre
Sostituire le cinghie di trasmissfone quando usurate.

« Ditte specializzate: 7ecnici di livello superiore.

02.05.02.102 | Intervento: Lubrificazione cuscinetti ogni anno

Eseguire la pulizia e lubrificazione dei cuscinetti quando il rumore prodotto é eccessivo o a
cadenza annuale.

« Ditte specializzate: Meccanico.

02.05.02.101 | Intervento: Revisione ventilatore ogni 2 anni

Eseguire la revisione del ventilatore/i previo lo smontaggio provvedendo alla pulizia e
lubrificazione.

« Ditte specializzate: Meccanico.
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